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INLEIDING

Het doel van deze studie is, oecologische principes ontwerpenderwijs

te ontwikkelen naar een antropologische en technisch bruikbare vorm,

en deze zan de hand van een plan te illustreren.

Dit doel wordt het best gediend door een stedeli jk randgebied als uit-
gangspunt te nemen, aangezien het begrip grens een dominerende rol

speelt in de trk van oecologie die wij op het oog hebben, de relatie-
theoretische oecologie. Wij hebben Vlaardingen—-Holy gekozen voor een
uitwerking in deze zin, omdat hier in verband met de plannen wvoor
lMidden=-Delfland het probleem van de afbouw van de stad als het ware door
de omstandigheden geformuleerd ligt. Niettemin willen wij prioriteit ver-
lenen azn de uitwerking van theoretische principes, en daarom zullen wi}j
ons in de nlaatselijke omstandigheden niet verder verdiepen dan voor een
ruvw ruimtelijk kader strikt noodzakelijk is. Wij zullen zelfs irreéle
uitgangspunten accenteren om de theorie zo volledig mogelijk tot haar
recht te laten komen. Eén van die uitgangspunten is, dat de uitbreidingen
van Vleardingen en Schiedam ten noorden van de Rijksweg 20 op elkaar be-
troklten kunnen worden en een omafhankeli jke stedeli jke nederzetting kun-
nen vormen. Wij kunnen daardoor de theorie in principe op drie niveaus op
haer bruikbezarheid toetsen: buurt, wijk en stad. Hoewel deze studie primair
in dienst staat van de
theorie, zullen wij hzar
slechts sporadisch aan de
oppervliakte laten komen.
De theorie op zich moet

- mede aan de hand van deze
studie - rijpen, en later

afzonderlijk aan de orde ko-

men.

SITURTIE
van het legeLr’éd Noord- Holy -
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A. BEKNOPTE OMSCHRIJVING VAN HET PLANGEBIED NOORDHOLY

llet nlangebied ligt ann de noordgrens van de gemeente Vlaardingen
en wordt begrensd door (aan de noordzijde) de Zwetsloot, (oost)

de rijksweg-in-zanbouw nr. 19, (zuid) de grens van de tot 13 ver—
diepingen hoge nieuwbouw van Vlaardingen-Holy, de "Europa-
boulevard, en (west) de Vlaardinger Vaart.

Het aldus begrensde gebied is ca 3,5 km2 groot en bestaat voor
meer dan de helft uit opgespoten land.

Het niet—opgespoten gedeelte a2an de noordzijde is een veenweide-
landsechap dat uitziet op lidden-Delfland en de hoogbouw van Delft.
Het is doorsneden met zandige stroomruggen waarop het merendeel
van de zeven boerderijen in het plangebied is gelegen.

Ten oosten van de rijksweg-in—aanbouw strekt zich Schiedam-Kethel
uit, een als woongebied bestemd opgespoten gebied van ca 290 ha.
Thans wonen hier ca 20 000 mensen. In het gedeelte van Vlaardingen-—
Noord dat niet tot het plangebied hoort, wonen ca 15 000 mensen op
ca 180 ha. Het opgespoten deel van het plangebied meet 180 ha, het
niet-opgespoten deel ca 160 ha.

In het plangebied wonen reeds ca 3500 mensen.

-

OO0 et plangebied
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ca 1o ha 7Pgespoten




In het opgesvoten gedeelte van het planzebied ligt de begraaf-

plaats Holy, ca 8 ha groot.

E~ Over de dijk van de Vlaardinger Vaart loopt een fietspad waar-
azn enkele kleine dijkwoningen liggen, die evenals het café-

Q‘ restaurant de Reigerhof, uitki jken op een fraaie bocht in de i
vaart.

f 2

Aan de overzijde list een opgespoten gebied van ca 5 km™, de '
Broekpolder, waarvan de bestemming nog niet vast staat en dat

door een dijk aan het gezicht onttrokken is.

st wE{degebied
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B. ALGEMENE MAATSCHAPPELIJKE GEGEVENHEDEN EN INZICHTEN

Nu het einde in zicht komt van het exponenti¥le verloop van de
Nederlandse bevolkingsgroei, zal sterke nadruk gelegd moeten

worden op de afronding van onze steden en de creatie van stabiele
randmilieus.

Daarbij moet niet meer vooropstaan een bevolkingsprognose die de
gemeente zanzien geeft, maar een studie naar de poténties van ste-~

deli jke randmilieus op zich en het vaststellen van dichtheden achter-
4f, naar de gebleken draagkracht van deze randmilieus. Dit geldt in

het bijzonder voor de overgang van de lMaasmond naar Midden-Delfland.

Bij de creatie van die nieuwe woonwijken van Schiedam en Vlaardingen-
lloord, voor zover die gerealiseerd zijn, stonden bevolkingsvrognoses
vooron, bij de inrichting van lMidden-=Delfland zullen de potenties van
het grondgebied vooropstaan.

Het grenszebied tussen beide, waarvaen het onderhavige plangebied deel
uitmazkt, zal een synthese van beide principes tot stand moeten brengen,
waarbij zowel het landelijke &ls het stedelijke gebied tot een |
karakteristieke afsluiting moeten kunnen komen.
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Wij nemen aan dat wvoor het gebied HMidden Delfland een nlan
bestaat om een weinig toegankelijke keten van natuurgebieden
te ontwikkelen tussen de Vlietlanden (V) en de Ackerdi jkse
Plassen (Ac), afgeschermd door een meer toegankelijke reeks

bossen en parken.

In tegenstelling tot de werkelijkheid nemen wij verder aan dat
Holy-loord en -Zuid bij Schiedam Noord en Kethel betrokken zul-
len worden door de vorming van een eigen stedelijk Centrum (C).
De 2ldus mevormde nieuwe stad zal dan bestaan uit (opnieuw hypo-

thetisch) vier wijken:

{ A HNoordholy, ca. 15 000 inwoners,
B Zuidholy, ca. 15 000 inwoners,
'8 C Kethel-Noord, ca. 10 000 inwoners, en
A
D lethel =Zuid, eveneens ca 15 000 inwoners.
¢
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C. TAAKSTELLING VOOR HET PLANGEBIED

Het planzsebied omvat zowel een opgespoten gebied als een

zgn. plan-buitengebied. Aan het plangebied wordt nh de tazk
gesteld een acceptabele grens te vormen tussen een gevarieerd
buitencebied en een strak stedelijk milieu.

Het zal dit stedelijk gebied moeten afschermen en zoveel
mogeli jk storende invloeden op het buitengebied moeten op-—
vangen. Anderzijds zal de invloed van het buitengebied zo
diep mogelijk in het stedelijk gebied moeten worden toegelaten
om de kwaliteit van het wonen aan de rand zoveel mogelijk uit
te buiten.

Gestreefd moet worden naar de huisvesting van 15 000 inwoners

& op de ca 2 km? opngespoten land in het plangebied, mits dit
aantal niet schadelijk is voor de kwaliteit van het milieu
& uit te breiden tot meximael 21 000.

Behalve in huisvesting moet het gebied voorzien in normale
. wijk—- en buurtvoorzieningen alsmede voor de gehele stad in
_recreatieve en educatieve voorzieningen zoals stadspark, volks—

tuinen, sportterreinen, vervol - en bijzonder onderwijs.
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De gedachte die hieraan ten grondslag ligt, is de wens om het
kleine stadscentrum naar de vier omliggende wijken in vier
te onderscheiden specifieke consumptieve branches te laten
differenti&ren: naar Kethel-N vindt men meer specialistische
bedri jven oo het gebied van voeding en genotmiddelen, naar
Kethel-Z woninginrichting en -—uitrusting, maar Zuidholy ge-
zondheid en andere diensten, naar NoordHoly de genoemde
recreatie-~ en onderwijsvoorzieningen.

Deze functionele differentiatie van het centrum van Hoke
naar de vier windstreken biedt de consument een betere
oriéntatie, meer keuzevrijheid en vergelijkingsmateriaal
binnen een branchegroep, tijdbesparing bij doelgerichte
aankoop, terwijl de vier wijken een afzonderlijke functio-
nele identiteit krijgen die ten goede kan komen aan verdere
onderlinge differentietie van de bedrijven binnen één

branchegroen.
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D. Uitgangspunten en doelstellingen.

De belangrijkste uitgangspunten voor de inrichting van

het plangebied worden gevormd door:

- 1 de behoeften van toekomstige bewoners in en om het
nlangebied.

- 2 de bestaande structuur van het plangebied en zijn
omgeving.

Als omvattende doelstelling zouden wij dan kunnen for-

muleren:

- 3 een zodanige verandering van de structuur van het
plangebied, dat in wisselwerking met de behoeften
van de betrokkenen een optimale afstemming tussen
beide mogelijk wordt.

Opzettelijk is hier wel primair, maar niet uitsluitend

een aanpassing van het milieu aan "de behoeften" ten

doel gesteld, maar ook de mogelijkheid van een ontwik- E

keling ven die behoeften naar een behoeftenspectrum ”

dat in en nzar aanleiding v&n het milieu, optimaal te

bevredigen valt.
Wij zullen het een en ander aan de hand van de drie

genoemde punten nader uitéénzetten.

i P

D1 De behoeften van toekomstige bewoners.
De eisen die een populatie aan haar milieu stelt, en
de aanslag die zij er tenslotte op pleegt, zijn het
gevolg van de vorm die een cultuur geeft aan het totale
behoeftenpotentiBel van een populatie.
"De cultuur leert ons niet alle objecten en situaties
wearuit we bevrediging kunnen halen, maar richtionze
" aendacht op een bepaalde groep, die geldt als wettig
| en passend in de totale adaptatiestrategie." (Wilkinson,
1973).
De vorm, wearin het totale behoeftenpotentisiel wordt ge—
goten, noemen wij het behoeftenspectrum van een cultuur
of individu.

i
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Het behoeftenspectrum bevat in principe alle elementaire
behoeften uit het totale behoeftenpotentiBel, doch
groeneert deze in combinaties die met traditionele tijd-
en ruimtebesparende voorzieningen (de zgn. "materidle
cultuur") kunnen worden bevredigd.

Een mens kan met weinig tevreden zijn, maar wanneer be-
paalde essentiéle elementen uit het totale behoeften-
potentiel niet worden bevredigd, gaat hij op zoek naar
oneigenlijke substituten die slechts ten dele de gewenste
bevrediging geven en derhalve in steeds groter hoeveelhe-
den vereist worden.

Het is niet ondenkbaar dat door institutionele structuur-
veranderingen en -verbeteringen, situaties wverdwijnen die
in moeilijk te formuleren essenti&le behoeften hebben
voorzien en waarvoor dan inefficiénte substituten moeten
worden gezocht.

Behoeften zijn moeilijk te bepalen, omdat zij dynamisch
zijn, sterk individueel verschillend, opgebouwd uit een
complex van elementen die zich slechts in hun sédmenhang
en meestzl in reactie op een concrete situatie laten gel-
den, terwijl zij in een andere situatie plaats maken wvoor
nieuwe complexen met deels dezelfde en deels andere ele-
menten. }/'7 v g | ) v
Ons betoog is, dat deze behoeften niet uitsluiféﬁd door
voor-zieningen gedekt kunnen worden omdat ze uiterst
divers, dynamisch en individueel gekleurd zijn.

De enige manier om aan @#EZE on-voorziene behoeften tege-
moet te komen is niet te trachten ze in een institutioneel
of commercidel kader te bevredigen, doch ze met een ver-
scheidenheid aan stimuli uit het milieu, zich in wissel-
werking mét dat milieu te laten ontwikkelen naar een in
die situatie bevredigbare individuele behoeftenvorm.
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De verscheidenheid aan stimuli~die het individu een ver-
scheidenheid van mogeli jkheden doet herkennen, zodat zijn
individueel behoeftenspectrum zich naar bevredigbare

vormen kan ontwikkelen, is niet uitsluitend te bereiken
door een planmatige functionele differentiatie, maar

vooral door een structurele differentiatie.

et structurele differentiatie wordt hier niet bedoeld

een verscheidenheid aan vooraf omschreven mogeli jkheden,
mzar de omstandigheid dat iedere plek structureel verschil-
lend is van andere plekken, en dat één plek misschien voor-
namelijk, maar in geen geval uitsliitend voor één doel is
ingericht, en daardoor aanleiding kan geven tot verschil-
lende potentie-interpretaties voor verschillende indivi-
duen en behoeftenspectra.

Dit is iets anders dat multifunctionaliteit, het is multi-
structuraliteit en niet het gevolg van functiecombinatie.

Het voorzggaande doet niets af aan de noodzaak van traditio-

" nele voorzieningen. Zolarz en voor zover men in het totale
behoeftenpotentieel min of meer stabiele, collectief aan-
vearde en efficiént collectief te bevredigen behoeften kan
herkennen, moet men hiervoor ook voorzieningen treffen. 1
Daarbij mogen echter de individuele, dynamische, situatie-
afhankeli jke behoeften, die voor hun bevrediging afhankelijk
zijn ven de structumle verscheidenheid aan situaties in het

milieu, niet in het gedrang komen.

s

1l




-----

E PROGRAMIA EN ORTWERPCRITERIA VOOR HET PLAN

Het (functionele) programma wordt bevaald op vier niveaus:

het bovenstedelijke, het stedelijke, het wijk- en buurt-niveau.
De bij deze niveaus behorende functies zullen wij respectieveli jk
D-, C-, B- en A-functies noemen. Deze functies komen in de para-

grafen 1 t/m 4 aan de orde, de ontwerpcriteria in het daaropvol-

gende.

1 De bovenstedelijke functies.

Het plangebied maakt deel uit van een te ontwikkelen kleine s® -
delijke nederzetting Hoke die ce 55000 inwoners zal moeten huis-
vesten op 945 ha grondgebied. Dat betekent ca 173 m2/innoner.

Hoke is economisch afhankelijk van het Rijnmondgebied, waarmee het
via de Beneluxtunnel verbonden is. Hierdoor bevat de nederzetting
zelf voornamelijk verzorgende werkgelegenheid, zodat voor bedrijfs—-

e per inwoner gerekend

gebied in de secundaire sector slechts 1 m
hoeft te worden.

Hoke heeft verder een tazk als overgangsgebied tussen de stedeli jke
zone langs de Maasoever en het landelijke gebied Midden Delfland.
Dit landelijke gebied moet in verschillende vormen (natuurgebied,
bos, agrarische productie, parkgebied) kunmen doordringen in het
stedeli jke gebied en daardoor zal het een gedeelte van het grond-
gebied ven Hoke opeisen. Anderzijds vertegenwoordigt dit gebied een
recreatieve wearde die de normen tav. het benodigd oppervlak voor

recreatie van Hoke en haar noordelijke wijken laag kan houden.

12
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Schematisch ziet het gebied er als volgt uit:

FMidden-Delfland

R L
137 ha 120 ha
A Cc

216 ha/15000 inw| 150 ha/10000

bj Lfm\d.m'ng ):So 000

2 - —

B D

o H

180ha/15000inw. | 140ha/15000
Vlaardingen Schiedam

\
Ri jnmond

R en L zijn de niet-opgespoten gebieden waarin een belangrijk deel
van de stedelijke recreatie zal moeten plaats vinden en de genoem-—
de vormen van landelijke bestemming.

Door d gunstige ligging van Hoke ten opzichte van Midden Delfland,
kan volstaan worden met een minimum aan recreatieve gronden op wijk-
en stadsniveau 26 m° per inwonder, ofwel 150 ha, gedeeltelijk aan-
sluitend op Midden Delfland. Wanneer wij aannemen dat de wijken B,
C @ D van deze 150 ha ca 25 ha (40 000 inw. x 6.1 m2) zullen op-
eisen, dan zullen A, R en L nog ca 125 ha moeten herbergen.

Bijkens een globale studie kan gebied A hiervan tenminste 25 ha
binnen hzar structuur goed gebruiken, zodat voor de gebieden R en L
nog ca 100 ha te verdelen valt en ca. 157 ha voor landelijke bestem—
mingen in de sfeer van lidden-Delfland beschikbaar blijft, alhoewel
deze scheiding niet zo absoluut mag worden opgevat.

Gebied L zal in aansluiting op het ernaastgelegen open gebied (uit-
sluitend agrarisch gebruik) meer agrarisch-landschappelijk en ge-
bied R (in a=znsluiting op de recreatieve en natuurwetenschappeli jke
waarden van respectievelijk de aangrenzende Vlaardinger Vaart en de
Vlietlanden, daarentegen meer recreatief-natuurwetenschappelijk ge-
oriénteerd zijn. De verdeling van 100 ha recreatieve gronden over

R en L stellen wij daarom voorlopig op 70 en 30 ha.




Op dit karakterverschil tussen R en L, kunnen wij de binnenste-
delijke differentiatie van de wijken A en C laten a2ansluiten
door A een spneciale taak in hetAonderwijs en C een speciale taak
in de distributie van voeding en kleding te geven.

Wij zijn daarmee echter op het gebied van de stedelijke functies

gekomen.

2 De stedelijke functies.

Gezien de bovenstedelijke omstandigheden en hun effect op Hoke,
kunnen wij in deze paragraaf, overeenkomstig het hieryﬁér gestelde,
onze blik beperken tot de gebieden A,B,C en D, terwijl de recrea-
tieve behoeften op C- en B-niveau als een vast exogeen gegeven
kunnen worden aanvaard. Van de benodigde 150 ha, hoeven A,B,C en

D slechts 50 ha te herbergen: A 25 ha, en gezien grootte en ligging
B 10, C 7 en D 8 ha. )

Voor de overige functies blijft dus per gebied over:

A: 15 000 inw. 193 ha
B: 15 000 inw. 170 ha
C: 10 000 inw. 143 ha
D: 15 000 inw. 132 ha
totaal: 55 000 inw. 638 ha, dwz. 116 m2/inw.

Wanneer wij de stedelijke functies overzien, rekening houdend met
het eerder genoemde bedrijfsoppervlak van 1 nz/inw., en buiten be-
schouwing latend de recreatieve behoeften op wijk- en stadsniveau,
dan zullen wij daarvoor volgens eerder genoemde normen minimaal
72.02, maximaal 245.47 mz/inw. nodig hebben. Het verschil tussen
beide, de "totale tolerantie", bedrasgt 173.45 m2/inw.

De totale tolerantie is de som van de toleranties van de onderschei-

den deelfuncties op buurt-, wijk- en stadsniveau.

Er is dus minimaal 72 m2/inw. nodig, terwijl er 116 m2/inw. beschik-
baar is. Het surplus is derhalve 44 m2/inw. , slechts 25 % van de
totale tolerantie. Dit surplus kumnen wij nu over de verschillende
functies verdelen en in de wijze waarop wij dit doen weerspiegelt
zich een ruimtelijk beleid.

I




Wij zullen ons eerst een evenredige verdeling voor ogen stellen

om in afwijking dé4rvan een zeker beleid profiel te kunnen geven.
Het totale surplus (44 mz/inw.) is 61% ven de minimum vereiste
ruimte (72 m2/inw.). Het is nu geheel onjuist te denken dat men
dit surplus evenredig over de functies kan verdelen door elke
functie 161% ven haar minimum-ruimtebehoefte te geven, aangezien
voor de ene functie expansie boven het minimum véél urgenter is

dan voor de andere functie.

De relatieve urgentie is gedeeltelijk af te lezen van de tolerantie
van een functie: het wonen bijvoorbeeld heeft een tolerantie van
120 boven het minimum van 30 m%/inw. , dwz 400%, terwijl de ruimte-
behoefte van onderwijs op C-niveau een tolerantie van 0.3 boven
een minimum van 1.1 mz/inw. heeft: dat is 27%. Met onze 61% zouden
wij voor het onderwijs derhalve ruim boven het maximum uitkomen,
zodat in deze categorie grond ongebruikt zou blijven die beter zan
het wonen ten goede had kunnen komen.

Een betere basis (zij het beslist niet ideaal, zoals wij later nog
zullen uitleggen) voor evenredige verdeling van het surplus over

de verschillende functies is derhalve de tolerantie.

Wanneer wij de totale tolerantie op 100% stellen, en het aandeel
van de toleranties der onderscheiden stedelijke functies daarin
bepalen, verkrijgen wij een reeks percentages die wij de "urgentie"
van de onderscheiden functies kunnen noemen, en min of meer repre-
sentatief is voor de relatieve behoefte azan extra ruimte.

Het aandeel van de tolerantie van het wonen (120 m2/inw) in de
totale tolerantie (173.45 m2/inw) is 69%. Dit getal kan men be-
schouwen als de urgentie van het wonen bij de verdeling van een
surplus. Zo is de urgentie van het onderwijs op C-niveau 0.2%.

Als het surplus, zoals in ons geval 44 mz/inw. bedraagt, krijgen
wonen en onderwijs respectievelijk RXX 32 en 0.1 mz/inw. boven
hun minimum van resmpectievelijk 30 en 1.1 mz/inw. toegewezen.
Voor het wonen betekent dit een overgang van gemiddeld 10 naar
gemiddeld 2 woonlagen, voor het onderwijs een halve hectare

extra. Door deze verdeling brengen wij de onderscheiden functies

dus evenredig dichter bij hun meximum ruimtebehoefte.
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In onderstaande tabel is op de hiervoor beschreven wijze de 3
evenredige toewijzing berekend, in afwi jking waarvan een

beleid profiel gegeven kan worden.

T[T el i3 | ] ]

[TV T, ‘h\evuh't}wgtnkt veanky | Evoaredig |

veratk | wr ples b Uiy

(N"’h\) -

| |

vmtnn,fh.\mrlv. 51-97‘15’6.75" 60'3 35.Z gz_-v I]
0. |

o)

!
2 | s¢roct. ruinde 0.7 2.5 | 1.3 .3 |
3 , i
Y | Seio q.M.n—h'n\{t-o) 2.8 1 N 2.3 l.o 38 |
§ | omdevis Lo 03 | 0.2 | 12 E
b |dishvibure 2y 1b 1.0 ¢ by,
7 |med - s ory 2 0b 3, 13 ;
d | radoree, ks - IR N L 0.6 11.6 ! F
) | epes- : T BN BN :
10 |virkeer. Io 5 2.9 | 1.3 L3 ,._;
fotmul 72.01(173 45 1000 44.0 |11b.02]
Mini Mym totale | 1dem i iSWy\u.) +DM i
veveiste | olvasdd % | e ]
§ hede ke | ’ oare ]
. l ) :
ruimte | : roimfe F

In deze tabel trachten wij dus de urgentie af te lezen van de f
tolerantie, om azn de hand dearvan het surplus "evenredig" te
verdelen. Wij beschikken op het ogenblik niet over betere ge-
gevens dan de tolerantie, wij kunnen derhalve slechts in het
kort uitéémetten, welke vooronderstellingen bij gebrek aan
gegevens hierzan ten grondslag liggen, en ons verder neerleg-

gen bij bovenstaande berekening van de evenredige verdeling. 1

De urgentie wordt eigenlijk bepaald door het "nut" dat iedere
functie heeft van elke m° ruimte méér, het grensnut.

Bij evenredige verdeling moet dit grensnut voor alle functies
gelijk zijn. Aengezien echter van de nutscurve in ons geval

slechts twee punten (normatief) bepazld zijn, het minimum en
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het maximum van de ruimtebehoefte, kunnen wij weinig beter doen dan
een standaard-nutscurve voor alle functies aannemen.

Deze curven zijn dan alle congruent met die voor de stad als geheel:

l<—tolerantie =
nut

. > <
min — B max

stad els geheel <« tol. = 173.45 m2 _ >
<« 44m°

verkeer «—tol. = ] 5 m2 =
<« 1.3 m2

onderwi js <«-tol. = ] 0.3 m etc.
& 0.1 m2{>

| sic]
evenre g<§

) surplus l

Dit is in feite de gedachte achter de evenredige toewijzing die
in bovenstaande tabel werd uitgerekend, en de gekozen standaard-
nutscurve hoeft allerminst overeen te komen met de werkeligke
nutscurve. Zo kan het bijvoorbeeld zijn dat het onderwijs met
0.1 m/inw., dat is voor 55 000 inw een halve hectare extra
ruimte niets kan beginnen, terwijl één hectare extra juist een
heel scholencomplex mogelijk maakt. De nutscurve voor onderwijs

op C-niveau zou dan ongeveer zo lopen:

nut

min o 0.2 max

m———
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De bepaling van deze afwijkende nutscurven kan slechts door de
betrokken instanties gebeuren aan de hand van ontwerponderzoek.
Wij zullen nu aznnemen dat de toewijzing in de tabel inderdaad
"evenredig"was, en in afwijking van deze evenredige verdeling een
beleid introduceren. Wij kunnen bepaalde sectoren stimuleren door
ze onevenredig veel ruimte te geven en andere afremmen door ze

in ruimte te beverken.

Gezien de doelstelling om meer solofunctionele activiteiten

mogelijk te maken, kiezen we de volgende urgentieverdeling:

categorie evenredige beleid gewogen
urgentie urgentie
1 90.3 + 1.0 91.3
2 1.3 + 0.5 1.8
3
4 2: + 0.3 2.6
5 0.2 + 0.1 0.3
6 1.0 1.0
7 0.6 - 0.1 0.5
8 1.4 - 0.3 1.1
9
10 2.9 - 1.5 1.9
totaal 100 0 100

Op grond van deze nieuwe urgentie, waarin een ruimtelijk beleid

is opgenomen, kunnen wij de gewogen toewijzing en daaruit het beschik-
bare oppervlak voor iedere functie berekenen.

Het totale oppervlak azn functies op stedelijk niveau bedraagt
volgens deze berekening 128.5 ha.

Uit het oogpunt van functionele diiferentiatie, en met het oog op

de kleine omvang van Hoke, willen wij deze functies niet samenpakken
in een centrum, mear langs verkeerslijnen naar de wijken laten uit-
wazieren in meer specialistische sectoren. De meer specialistische
functies mogen wat excentrisch liggen en kunnen - mits branchegewijs
gebundeld - de wijk waarin zij liggen een functionele identiteit
bieden.

Deze functionele identiteit kunnen wij voor de vier wijken van Hoke

els volgt formuleren.

¥
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A Noordholy heeft als taak voor Hoke als geheel, plaats te
bieden aan onderwijs, sociaal-culturele activiteiten,
stedelijke recreatie (ca 10 ha) en secundaire werkgele-—
genheid (ca 4 ha).

B Zuidholy wordt gekenmerkt door medische en sociale zorg,
gemeenteli jk—technische diensten, kantoren en andere
diensten.

C Noord-Kethel zal in aansluiting op het voornamelijk agra-
rische buitengebied de meer specialistische distributie
in de sector voeding en verder kleding moeten huisvesten.
De aansluiting van het agrarisch gebied op deé distributie
van specialistische voedingsmiddelen kan worden verkregen
door het symbiotisch samengaan van hoogbouw en glascultuur.

D Zuidkethel specialiseert zich in de distributiesector
woninginrichting, doe-het-zelf etc. De symbiotische glas-

cultuur zal hier gespecialiseerd zijn in bloemen en planten.

In de volgende tabel wordt deze functionele differentiatie van
centrale voorzieningen naar de wijken door een verdeling van de
berekende oppervlakken vorm gegeven.

h % |2 m2/il]3m2/i § ha 5 ha |6 ha 7 ha 8 ha

: zewoge |gewoge| gewoge| bereken|aandeel |aandeel | azndeel aandeel
5?" h urge ([n sur [ n toew|d opper|wijk A |wijk B |wijk C |[wijk D
. ntie (plus | ijzing] vlak

1| 91.3[/40.18]| 92.65 [509.0000| 149.8 130.4 120.3 109.5
2| 1.6 0.79] 1.49] 8.2000 2 4 1.2 1
3 | (bovenstedelijk bepaald) (25) (10) (T) (8)
3 4 2.6] 1.14| 3.64| 20.0000| =14 2 2 2
@ 5 0.3 .13| 1.23| 6.7000|= 6.7 |
6 1.0| .44| 1.69| 9.3000| 1 1.3 3.5 ®3,5 1
~“ 7 0.5| .22| 2.22| 12.2000 %®12.2000 {
“ 8 1.1 .48 1.48| 8.1000] 1 5.1000f 1.0 1.0 g
‘ g 1 5.5000| 4 .5000 .5 .5 5

-

1.4 .62| 10.62| 58.0000| 14.5 14.5 13.5" 14.5

tot}100.0/44.00[116.02]638.0000| 193.0000{ 170.0000 143.0000 132.0000
(218)  (180)  |(150)  140)

In deze tabel zijn met een asterix aangegeven de identiteitbiedende
functies op C-niveau in de wijk.

Wij zullen onze beschouwingen thans beperken tot het plangebied, de
wijk A (Noordholy).
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3 De functies in de wijk

Noordholy zal blijkens voorgaande berekeningen van haar 218 ha

43.2 ha moeten afstaan aan stedelijkﬁ functies en 25 ha aan recrea-
tie, zodat voor wonen, A-functies en B-functies-met-uitzondering-van-
recreatie nog 149.8 ha overblijft, dwz. ca. 100 m2/inw. 5
Wij zullen op de functieverdeling in deze wijk dezelfde methodiek
toevassen als op het stedelijk niveau, zodat wij zonder commentaar
de volgende tabel kunnen geven.

j n?/1(2|m/1 | 3| # _4_1 % |5| 4 _ﬂmz/illmz/iﬂ ha
minimu|tolera | urgent|belei|gewoge| gewoge| gewoge | berekend
m vere ntie ie d n urgel n surp| n toew|oppervlak
ist ntie | lus ijzing
1 34.9 ]128.0 82.1 | +3.5 85.6 | 40.66 | 75.56 [113.1500
2 3.5 6.5 4.2 | +1 5.2 | 2.47 | 5.97 8.9500
3
4 0.5 0.5 o3 |4+ .2 5 .24 .74 1.1100
5 1.32 0.7 0.5 |+ .5 1.0 .48 | 1.80 2.7000
6 1.25 4.15 2.7 2.7 | 1.29 | 2.54 3.8100
7 0.5 0.5 e3 | = .1 o2 .10 .6 . 9000
8/9| 0.5 0.5 o3 |= o1 il .10 o6 . 9000
10 |10 15 9.6 |=5 4.6 | 2.18 |12.18 | 18.2800
52.47 |155.85 | 100 0 100 47.52 199.99 (149.8

Ook deze wijkfuncties en de functies van stedelijk niveau die wijk A
zijn toegewezen zullen verdeeld moeten worden over gebieden van lager
orde met elk een bepaalde functionele en structurele identiteit.

In verband met de gewenste fiijnkorrelige structuur is de wijk verdeeld
in gzeven structureel duidelijk onderscheiden buurtjes.

Schematisch is bun situering ten opzichte van elkaar als volgti

Midden - Delfland

+ —- }
A C E G
Vlaardinger Rijksweg 19
Vaart 27 ha 31 ba 29 h 2; in aanbouw
!
B D P
23 ha 24 he 32 ha }
Zuidholy

20




De identiteit van deze buurtjes wordt van A t/m G in toenemende
mate op de stad als geheel gebri¥nteerd, zodat in deze richting
in toenemende mate C-functies te vinden zijn.

De functionele differentiatie van de buurtjes afzonderlijk kan

als volgt worden geformuleerd:

A Deze structureel het meest gedifferentiBerde buurt is getekend
door het onderwijs op B-niveau, alémede enkele diensten en
vormen van distributie die hierop betrokken zijn.

B Ben wijkpark, de med@ische en sociale zorg alsmede een apotheek
en aznverwante distributie op wijkniveau zullen hier hun plaats
vinden.

C De culturele en religieuze voorzieningen, een stedelijke begraaf-
plaats, en een groot deel van de distributie op wijkniveau
vormen de belangrijkste functionele elementen van C.

D Hier vindt men de voornaamste zetel van distributie en sociale
voorzieningen.

E Deze woonbuurt bergt een deel van de stedeli jke onderwi jsvoor-
zieningen.

F De bestazande hoogbouw is zoveel mogelijk met symbiotische glas-
cultures omkleed, terwijl verder in deze buurt verscheidene
diensten op wijk- en étadsniveau te vinden zijn.

G G is voornamelijk gevuld met stedelijke elementen: scholen,
een stadspark, drukke recreatie, sport, bedrijven, kantoren,

diensten en distributie.

De in 2 genoemde 25 ha recreatie is gedeeltelijk in G als stads-
park en drukke recreatie geconcentreerd, gedeeltelijk gespreid
over de andere buurtjes om fiets— en wandelroutes naar het Centrum
te bekleden, alsmede te voorzien in een met Zuidholy gedeeld wi jk-—
park in B en D:

' I[\A 5!06‘\« Op

P Bren C-niveaw

. . ° l
- bc—gmxfﬂmh, met behoread
fotde categoric ‘recreatie”.
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Deze groenstructuur resulteert in de volgende verdeling over de

buurten:
totazal categorie categorie categorie
B3: wijk- C3: stads C4: socio
recreatie recreatie cultureel
A
B 4 4
C 9 1 8
D 3 3
E 1 1
F 3 1 2
G 13 13
33 10 15 8

let deze gecevens ten slotte kunnen wij de functies van stede-
lijk niveau (C1-10) en wijkniveau (B1-10) over de buurten verdelen:

S —

berekend |azndeel |aandeel |aandeel |aandeel/|aandeel |aandeel |aandeel
oppervl. {buurt A (buurt” B jbuurt C|buurt D |buurt E{buurt F|buurt G
h
( “) Iy .72000 14
B1| 113.1500(20.8900 15.2900(12. 8000 [21.8000 [18.2000 | -9.6200
2 be95 1.45 1.00 1.0041] 1,00 1.00 1.5 2.00
3 10 4 1 3 1 1
4 1.11% 2.55 .T1 <40 !
5 2.70 6~3=:t§ T S i
6 3.061 11 .40 1.00 230
T .90 .90
8 .90 .30 .60
9
10 18.28 2.00 2.00 3.00 3.50 2.50 2.50 - 2.78-
159.8000/ 27.0000 {23.0000 |22.0000| 23.0000 |26 .3000 |23.5000 {15.0000
€1 ] 159.8
2 2 1 1
31 15 2 I3
4 14 8 3 3
5 6.7 2.7 4
7
8 1 1
9 4 4
10| 14.5 3.5 1
216.0000{ 27.0000 |23.0000|31.0000 |24.0000 {29.0000 | 32.0000{ 52.0000

In regel B1 kunnen wij de oppervlakten aflezen die na aftrek van de
berekende functies voor het wonen en de buurtfuncties voor het wonen
overblijven in de verschillende buurten.




Bij de verdeling van de 15 000 inwoners over deze 7 buurten kunnen
verschillende overwegingen een rol spelen.

Het ligt voor de hand om in de nabijheid van de voorzieningen
hogere dichtheden te realiseren (hoogbouw voor alleenstaanden
bijvoorbeeld) dan ver van de voorzieningen af. Wij zullen dit
principe gedeeltelijk huldigen. Anderzijds zou men namelijk terwil-
le van de flexibiliteit rondom de voorzieningen een zone willen
openlaten voor de uitbreiding van wonen 6f wvoorzieningen, dit al
nzar gelang de ontwikkeling die zich voordoet. In het laatste
geval zou men kunnen overwegen het wonen voorlopig te decentrali-
seren. Dit is het uitgangspunt geweest voor het volgende program-

mas

Buurt beschikbaar toewijzing m2/inwoner
oprervlak inwonertal bruto woon-
woongebied gebied
(B1)

A 20.2900 3 000 61T Og. 7~
B $3.7000 /- 1 500 91.5 .7,
c 16.2900 P 1 500 08 .
D 12.8000 2 000 64

E 21.8000 3 000 73

F 18.2000 3 000 60

G 9.6200 1 000 96

In buurt C is ruimte opengelaten voor flexibiliteit. Verdere over-
wegingen waren het minimum inwonertal voor kleuteronderwijs van

1 500, de combinatiemogelijkheden AB en CD die uit de situering
volgden. Functies, inwoners en groen laten zich nu als volgt

schematisch in beeld brengen:

R R p .
1258880 faas . o V0 wad.
[ N
i » | EdRs . o groew  (the)
.o . ::;...;_.- : . V00f2.l'é-h.mg('n(l“4)
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4 Het programma in de buurt.

Wij beperken ons tot buurt A uit de voorgaande berekeningen.

Van de 27 ha, moeten wij 2 ha voor verkeer, 2.55 ha voor onder-
wijs, 0.11 ha voor distributie en 1.45 ha als structurele ruimte
op wijkniveau reserveren, zodat 20.89 ha overblijft als bruto
woonoppervlak.

Hierop moeten wij 3000 inwoners huisvesten met buurtwoorzieningen
zoals een kleuterschool, twee basisscholen, enkele buurtwinkels,
een buurtpark. Het netto-woongebied leiden wij af door op analoge

wijze als in voorgaande paragrafen, nu echter zonder beleid, de

ruimte te berekenen voor buurt- en wijkvoorzieningen (A- en B-voor-

zieningen):
minim toler urgen evenre evenre berekend
um ve antie tie dig su dige t oppervlak

reist ‘rplus oewijz:
ing

A1 netto-woongebied 30.0 120.0 94.51 33.968 62.900 18.8400
3 buurtpark 1.0 1.0 719 275 1275 . 3820
vrij spel 1.5 3.1 2.42 .865 2.365 . 7100
besloten snel 0.2 0.7 35 191 0.39 .1170
5 kleuteronderwijs 0.3 0.2 .16 .055 <355 . 1065
gymnastiek 0.7 1.3 1.02 .355 1.055 «3165
basisonderwijs 0.8 0.5 0.39 .136 .938 .2810
6 distributie 0.4 0.2 0.16 055 +455 .1370
34.9 127.0 100.00 34.632 69.7 20.8900
B1 bruto-woongebied 20.8900
2 structurele ruimte 1.4500
5 werktuin 1.2640
instructiebad .0300
buitengewoon onderwijs .1500
vervolg onderwijs 1.1060
6 distributie .1100
10 verkeer 2.0000

27 ha.
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5 Het programma van het buitengebied

De 137 ha buitengebied zullen, zoals in 1 is vastgesteld, 70 ha
gronden bestemd voor recreatie moeten huisvesten, zodat 67 ha

als agrarische bestemming overbli jven.

In het gebied liggen een aantal stroomruggen die benut kunnen

worden als gronden voor hoger opgaand houtopslag, coulissen die

de agrarische gebieden fragmenteren, het landschap perspectivisch
verrijken, recreatieve bestemmingen en de Holier hoogbouw afscher-
men en zls dragers kunnen functioneren van wandel- en fietsroutes
naar lidden Delfland en door het buitengebied zelf.

Deze gronden kan men dus beschouwen als structurele ruimte, waarop
alleen natuurbouw en wandel- en/of fietspaden zijn toegestazn.

In zansluiting op, en afgeschermd d66r deze coulis-achtige elementen
kunnen voor recreatie bestemde gronden worden ingericht, afgewisseld
door gronden, bestemd voor agrarisch bedrijf.

Wanneer wij aannemen dat, na aftrek van structurele ruimte, ca 60 ha
agrarische gronden beschikbaar is, en verder rekening houdende met
de landschappelijke en recreatieve tazk die de bedrijven op deze
gronden zullen hebben, kunnen wij streven naar een bedrijfsgrootte
van ca 20 ha.

Dat wil zeggen dat wij in dit gebied drie agrarische bedrijven plaats
ltunnen bieden, gecentreerd om bestaande boerderi jen.

Van de zeven in het gebied aanwezige boerderijen zullen derhalve
vier een recreatieve of institutionele bestemming kunnen kri jgen.

Te denken valt bijvoorbeeld aan archaeologisch- en streekmuzeum,
jeugdherberg, conferentieoord, kampeerboerderij, landbouwschool,
exverimentele en educatieve boerderij, kinderboerderij, café-
restaurant. Het is gewenst ook de in bedrijf blijvende boerderijen

in deze zin een gemengde educatieve functie te geven.

De recreatieve bestemmingen sluiten zoveel mogelijk aan bij de
functionele identiteit van de woonwijken A,C,E en G, en op de

structuur van het landschap (de stroomruggen).
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De woonvwijken moeten zoveel mogelijk kunnen uitzien op open
landschap, in principe dus agrarische bestemming, zodat de
recreatieve gronden min of meer een voortzetting vormen wvan de

grénzen tussen de woonwijken naar het buitengebied:

Al
AC!
E G

Op deze wijze krijgen wij een viertal recreatieve elementen in
het buitengebied, met een toenemende dynamiek vanaf de Vlaardinger

Vaart naar de Rijksweg 19:

Al

Aan de Vlaardinger Vaart is een opgehoogd gebied gesitueerd,
rondom het café-restaurant de Reigerhof, ten behoeve van de
watersport, andere recreatie en cultureel-educatieve elemen-
ten.

AC' Ten noorden van de begraafplaats Holy, toegankelijk zowel

vanuit wijk A als C, ligt een gebied waar het zanddek over-
gazt in een van nature aanwezig complex van stroomruggen
wazrop onder meer eem boerderij gelegen is.

Dit gebied is geschikt voor volkstuinen. De boerderij zou

de eerder aangestipte functie als experimenteel en educatief
cehtrum in het agrarische vlak kunnen krijgen ten opzichte
ven de gebruikers van het volkstuincomplex.

De grens die tussen de woonwijken C en B ligt, gaat naar het

buitengebieg over in een tweetal stroomruggen waarvan één

CEI

..

doorloopt tot 2an de grens van het plangebied. Hierlangs kan
een strook worden opgehoogd, bestemd als kampeer- en ligweide,
geleideli jk overgaand in het hiervoorgenocemd volkstuincomplex.
Deze strook is toegankelijk zowel vanuit C als vanuit E.

Het buitengebied strekt zich door een inham diep in het Bebied
van E uit. In deze inham ligt een boerderi}

26




i
a

van B uit. In deze inham ligt een boerderij die, met

het oog op de onderwijsbestemmingen in E een functie

zou kunnen krijgen als ontmoetingscentrum-jeugdher-

berg.
G' : Zoals eerder is vastgesteld, is binnen het gebied van

G ca 13 ha bestemd als "drukke recreatie" (sport etc.).
Dit gebied kan zich langs de Rijksweg in het buitengebied
voortzetten zls park met overige recreatieve voorzieningen
dat een buffer kan vormen tussen de rijksweg en de rest

van het -deels agrarische- buitengebied.

Het hier gestelde 1lijkt reeds een toelichting op het vlan, doch
is diet niet.

Wij hebben hier een programma vastgesteld aan de hand van de
nlaatselijke mogeli jkh@den. Wij hebben reeds in hoofdstuk B gewag
femaczkt van twee principes van programmastelling die elkaar in
het pnlangebied zouden ontmoeten.

Het eerste en meest gebruikte principe neemt de populatie en haar
eisen a2ls uitgangspunt om een programma te ontwikkelen, het a2ndere
principe de habitat en haar potenties.

Dit leatste principe wordt hier voornamelijk gehuldigd: de po-
tenties van het buitengebied (zoals de leegkomende boerderijen)
zijn dominant over de behoeften van de populatie:

behoeften & situatie
(doelstellingen) =— — -9 (potenties van het gebied)

In hoofdstuk D is uitééngezet, in welk kader dit verantwoord is:

het milieu moet zich niet alleen aan de hand van beschrijfbare
menseli jke behoeften ontwikkelen, behoeften ontwikkelen zich ook
aan de hand van stimuli uit de omgeving. In bepaalde gevallen,

zoals in het buitengebied, of op plaatsen die zich daartoe het

best lenen (oude binnensteden), mogen de potenties van het gebied
de doelstellingen bepalen. In wezen is er natuurlijk altijd een
wisselwerking tussen beide categorieén. Het is echter een typisch
technische manier van denken die de (veelal abstracte) doelstellingen
vooropetelt, een vorm van antropocentrisme die in de ruimteli jke
ordening funest is om twee redenen. In de eerste plaats omdat
oecosystemen wzarvan het nut nog niet voldoende vaststaat, worden
vernietigd, in de tweede plazts omdat de pretentie dat men mense-—
lijke behoeften in enkele regels zou kunnen vastleggen, een vorm van
verregaande zelfoverschatting vertegenwoordigt die eigen is aan

tal van vertegenwoordigers van de menswetenschappen.

J¥ede met het oog hierop stellen wij tegenover het model dat uit-
gazt van een probleemstelling, het meer experimentele model van de
"embleemstelling", waarbij onderzoek in de vorm van impactanalyse
een continu proces is, dat gelijk opgaat met de planning.
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6 Ontwerpcriteria t.a.v. het wonen.

Getracht moet worden de woonvorm te laten aansluiten op de
oecologische omstandigheden. De belangri jkste oecologische
omstandigheid is de dynamiek van het milieu in zijn ruimste
betekenis (d.w.z. abiotisch, biotisch en conceptueel).

De woonvormen kunnen wij met het oog op deze dynamiek indelen
naar hun "isolatiewaarde", de mate waarin het contact met de
omgeving belemmerd wordt. Wij onderscheiden dan een twaalftal
eigenschappen die in toenemende mate isolatiewaarde wverlenen
aan de woning. De combinatie van deze eigenschappen bevpzaalt
de woonvorm, en de som van hun rangnummeis de isolatiewaarde

voen deze woonvorm. Deze eigenschappen en hun rangnummers zijn:

1 Vrije stand.
Een vrijstaande woning biedt de meeste mogeli jkheden tot
contact met de omgeving, heeft derhalve een relatief lage
isolatiewaarde. Een woning wordt als vrijstaand beschouwd
wanneer haar verticale grensvlak op geen enkel punt met
een belendend bouwwerk samenvalt.

2 Twee-onder-een kap, schakelbungalow.
Tot deze categorie mag een woning worden gerekend, wanneer
minder dan 3§ % van haar verticale grensvlak samenvalt met
een belendend bouwwerk.

3 Lage voorgevel, doorlopend dakvlak.
Tot deze categorie mag een woning worden gerekend, wanneer
minder dan 40 % van het buitenoppervlak vertikaal is en méér
dan 60 % tot het dakvlak gerekend mag worden.

4 Rijenwoning.
Tot deze categorie mag gerekend worden een woning waarvan
meer dan 60% van haar verticale grensvlak samenvalt met
dat van zmiere belendende bouwwerken.

=7 5 Gesloten achterterrein.

Een woning wordt beschouwd te liggen aan een gesloten
achterterrein, en behoort daarmee tot deze categorie, wanneer
tenminste 15 % van haar vertikale grensvlak grenst aan een
terrein van ten minste 1500 m? met als kenmerken:

- voor minder dan 7 % openbaar toegankeli jk;

- behoudens ten hoogste twee toegangen van maximaal 1.20m
breed, tot tenminste 3.40m boven het maaiveld geheel om-—
sloten door gebouwen, niet bestemd voor gebruik als be-
doeld in artikel 1 van het Hinderbesluit van 30 januari
1953, Stb. 36 en haar latere wijzigingen.

6 Patiowoning.
Tot deze categorie kan men rekenen een woning met een tot
tenminste 2.10m boven het maaiveld geheel omsloten buiten—
ruimte van minimaal 25m?, waarvan de grenzen voor tenminste
60 % bestezn uit buitengeveloppervlak van deze woning.




T Voortuin-met-schuur.
Tot deze categorie behoren de woningen die door een erf met
opstallen van de openbare weg gescheiden zijn.
Het erf moet, vanaf de weg gerekend, tussen perceelgrens en
voorgzevel minstens 6 m zijn en de opstallen moeten tenminste
65% van de breedte tussen de zijdelingse perceelgrenzen tot
een hoogte van minimaal 2.10 m boven het maaiveld beslaan.

8 Somterrain of splitlevel.
Tot deze categorie worden gerekend, woningen die, voor zover
zij niet tot de categorie&n 9, 10 en 11 behoren, aan de zijde
van de openbare weg geen vertrekken hebben waarvan het vloer-
peil minder dan 1.30 m verschilt met het trottoirpeil.

9 Drive-in-wming
Wanneer de woning aan de zijde van de openbare weg ter hoogte
van het trottoirpeil geen andere vertrekken heeft dan een
autobergplaats en eventueel een vertrek van ten hoogste 2.10 m
breedte (gerekend evenwijdig aan de as van de weg), en wanneer
het vloerpeil van de andere vertrekken aan de voorzijde zich
tenminste 2.10 m boven het trottoirniveau bevinden, dan kan
deze woning axE, voor zover zij niet tot de categorie&n 10 en
11 behooeh, als drive-in-woning beschouwd worden.

10 Stedeli jk dak
Indien de gehele woning tenminste 2.60 m boven het maziveld gesitueerd
is, en meer dan 50% van de beganegrond openbaar toegankelijk, dat
wordt de woning tot deze categorie gerekend.

11 Etagewoningen met niet-woonbestemming op begane grond.
Indien de gekele woning tenminste 2.60 m boven het maaiveld ge—
situeerd is, en van de begane grond minder dan 15 % openbaar
toegankelijk, dan wordt deze woning als etagewoning beschouwd,

12 Smalle, diepe woning.
Indien de gevelbreedte azn de zijde van de openbare weg minder
dan 40 % bedraagt van de totale diepte van de woning, gemeten
loodrecht op de as van de weg, dan kan deze woning als smalle,
diepe woning beschouwd worden,
Door combinatie van bovenstaande eigenschappen kunnen wij woningtyven
met hogere isolatiewzarden ontwikkelen, bijvoorbeeld 4 + 5 + 12 = 21,
dwz. een smzlle, diepe rijtjeswoning met gesloten achterterrein of
3+4+ 7 =14, dwz.een rijtjeswoning met lage voorgevel en voortuin
met schuur.
Door nu in een globaal plan punten van gelijke dynamiek met elkaar
te verbinden, verkrijgen wij een "isodynen"-stelsel waaracn een
vereiste isclatiewaarde kan worden gekoppeld. In ons plan zullen
wij voor het woongebied acht isodynen tekenen waartussen zeven zones
liggen waarin woningen gebouwd mogen worden met isolatiewaarden van
resp. ca. 4, T, 10, 13, 16, 19 en 22 of meer. Van deze waarden mag

ten hoogste 3 eenheden worden afgeweken, zodat in de eerste zone iso-
latiewaarden van 1 t/m 7, in de tweede van 4 t/m 10 mogen voorkomen.
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7 Ontwerpcriteria tav. bebouwingshoogte

De toestand mbt. de bebouwingshoogte in Vlaardingen-Noord is
kritiek, de dertien verdiepingen hoge woongebouwen zijn tot in
Delft zichtbaar en mede verantwoordelijk voor de visuele vervuiling
ven Midden-Delfland.

Wij zullen trachten deze invloed te reduceren door een scherm van
lagere bebouwing - in hoogte gerelateerd aan deze zeer hoge elemen—
ten - met meer verticale aspecten, zodat ook de massaliteit van de
overwegend horizontale (galerij)geleding wordt gereduceerd.

Wij hebben daartoe een reeks van 6 maximale bouwhoogten vastgesteld
die voor verschillende delen van het plangebied gelden en in ver-
schillende kleuren op een structuurkaart kunnen worden vastgelegd:

niveau max. aantal maximale kleur
lagen bouwhoogte

3.40 e L .
5.50
8.90

14.40

23.30
37.70 m.

mHEUUQWk

1

W ooWNw N =

De niveaus zijn visueel aan
elkaar gerelateerd doordat
elk niveau de som is van de

twee lager gelegen niveaus:

schaal 1 boo

Het niveau F (13 lagen) zal behoudens de drie bestaande bouwwerken

van dit niveau, niet worden toegepast
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Het niveau E (& lagen) moet nog enige malen terugkeren in

de vorm van torenflats met beperkt grondoppervlak teneinde
enkele vertikale elementen van formaat te plaatsen vé66r de
hoofdzakeli jk horizontale hoogbouw van Zuidholy en wijk F.

Dit niveau kan aan de zuidkant van de centrale ontsluitingsweg
enkele bijzondere punten markeren en moet overm de volle
breedte van de wijk van eenzelfde architectuur zijn.

Eet niveam D (5 lagen) wordt eveneens langs de centrale
ontsluitingsweg gerealiseerd, en kan langs de buurt-toe-

gangswegen tot ca 300 m de buurtjes indringen:

Teneinde dezelfde principes in het kleine milieu terug te
brengen, streven wij ernazar, indien schuine daken worden
toegepast in de niveaus A, B en C, het-ﬁgggboord respectieve-
1lijk te laten aansluiten op een hoogte van 2.10, 3.40 en 5.50
m., dwz. telkens één niveau lager. Ook de verdere geleding van
gebouwen past goed in deze reeks van Fibonacci, als voorbeeld

een eengezinsrijenhuis van twee lagen met een zolder:

8go wok
550 qoot
3yo ondekat raese.
- z.;o b ek derv
V3o
T L2 E Schaald 11200
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8 Ontwerpcriteria tav. bebouwingspercentages.

De openheid of intimiteit van een milieu wordt bepazld door dat
percentage van het grondoppervlak dat bebouwd is, het bebouwingse
percentage. Openheid is gewenst met het oog op de toetreding van
licht en lucht, alsmede de toekomstige flexibiliteit wan het ge-
bied. Intimiteit is gewenst in die centrale delen wanr de distri-
butie van goederen en diensten kleine loopafstanden vergt en de
levendigheid van het straatmilieu door een relatieve verkleining

van het buitenovpervlak wenselijk maakt.

Openheid en intimiteit versterken elkaar wanneer zij worden af-
gewisseld op afstanden van 100 tot 300 m. Vooral intieme milieus
ontlenen dikwijls hun karakter aan de aanwezigheid van open mili-
eus in de buurt. Dit is de reden, dat wij aan de rand van het be-
bouwde gebied, in contrast met het open landschap van het buiten-
gebied, relatief hoge bebouwingspercentages zullen toepassen.

Wij zullen verder streven naar een dichtbebouwd centrumgebied met
dzarin open delen rondom.

Uit het oogpunt van milieudifferentiatie stellen wij als zeer
globéal ontwerpcriterium dat -ver een afstand van 100 m het
bebouwingspercentage — per ha. gemeten — met een factor 2 moet
veranderen, en over een afstand van 300 m met een factor 3.

In milieus met een hoog bebouwingspercentage, bijvoorbeeld 60,
betekent dat, dat men op een afstand van ten mimmitE hoogste 100 m
een hectare moet kunnen vinden met een bebouwingspercentage van

30 (een brede strazt of waterweg), en op een afstand van ten hoogste
300 m een hectare waarop minder dan 2000 m gebouwen staan (een plein
of buurtpark). Hieraan is bijvoorbeeld voldaan in de Amsterdamse
Kalverstraai: een steegachtig milieu op nog geen 100 m afstand van
de NZ Voorburgwal en het Rokin en nergens verder dan 300 m verwij-
derd van de Dam of het Spui.

Het is duidelijk dat men dergelijke doelstellingen niet kan realiseren
door een homogeen bebouwingspercentage per bestemming vast te
stellen. Derhalve hanteren wij een stippenkaart waarop elke stip
maximaal 100 m? bebouwd oppervlak voorstelt, gerealiseerd binnen
een straal van 30 m rondom de stip.

Wanneer wij op een willekeurige ha x stippen aantreffen is het max.
bebouwingspercentage ter plaatse x % ( 0¢ x {100), even verderop kan

dit weer anders zijn.

32




Op deze wijze kan men een heterogene verdeling van het bebouwings-
percentage vastleggen nog voordat men tot een stedebouwkundige
detaillering overgaat. Dit betekent dat men in grote 1i jnen ver-
kavetingsvormen kan vastleggens

1 300 m

eﬂc(‘- §HP U oo m“ ‘%va’A apym,b,((_

100 stippen op 1 ha: bebouwingspercentage 100

* 0 0

es 00

s e e s

e e s e e e
e e 2000
e ® 0000
e s e e 0 0
oo o

. mumauw * bouwblokverkaveling: bebouwingspercentage 52

see N B oven verkaveling : bebouwingspercentage 32

Aangezien, zoals eerder is gesteld, de 100 m? bebouwd opvervlak
binnen een streazl van 30 m mag worden gerealiseerd, kunnan

schema's als bovenstaand uiterst flexibel worden geinterpreteerd:

schaa) 132000

De vrijheid van interpretatie wordt echter beperkt door de groe-

pering van de stippen onderling. Zo biedt een rij stipven op 10 m
afstand van elkzar in feite slechts voornamelijk vrijheid lood-

recht op haar as:

O
P QD.E]D .[b‘?
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Door nu de stipven dichter dan 10 m bij elkaar te zetten, kan men iz mniwm

de ontwerver dwingen een gemiddeld grotere kaveldiepte dan

-breedte te gebruiken:

N——— intervretatie: ililiii!i

lien kan de vrijheid van intervretatie nog verder verkleinen door
verke~rslijnen en open vlekken te noteren, in de vorm van lijnen

en bezrensde oppervlakken, met daarin genoteerd de maximaal toe-

gestane afwijking.

De combinatie van bebouwingspercentage met de bouwhoogte, geeft
het maximum bouwvolume:

900 m2 x 23.30 m = 21 000 m3

1000 m2 x 8.90m = 8 900 m3
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P. TOELICETING BIJ HET PLAN

In Z-N-richting biedt het plan een gradiént van stedelijk nsar
landelijk, in O-W-richting een gradi&nt ven druk naar rustig.

De eerste zradiént wordt bewerkstelligd door variatie in de be-
bouwinzshoogte en de differentiatie van de grens tussen opgesvo-
ten gebied en buitengebied tot een golffront.

De tweede sradi&nt wordt bewerkstelligd door een veervormige
ontsluitinc met doodlopende einden aan de westzijde en een ge-
concentreerde toegang vanaff de oostzijde.

Beide gradiénten samen morgen voor een soort matrix van ver-

schillende milieus die door waterbarridres als buurtjes onder-

scheiden zi jn.
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Het plan is vervat in twee plankaarten: een structuurkaart en een
functiekaart. Op de structuurkaart zijn globaal gezegd alle schei-
dende en verbindende elementen vastgelegd: waterbarridres, ver-
keerswegen, verkaveling, bebouwingsdichtheid en -hoogte, onbe-
bouwde terreinen en isolatiewasrden zoals beschreven in hoofdstuk
E-6.

Op de functiekaart staan de activiteiten en voorzienimgen vermeld,
wazrvoor de onderdelen van het gebied moeten worden ingericht.

In de legenda zijn deze activiteiten en voorzieningen - voor zover
mocelijk - geordend naar interfunctionaliteit en multifunctionali-
teit (z. B-Nieuws o(1375) v 641).

De eerste drie elementen van de legenda: Grens plangebied, Fiets-—
voetpad en bestasnde bebouwing, zijn in feite nog structurele ele-
menten die terwille van de duidelijkheid niet of niet alleen op de
structuurkaart werden vermeld. De overige 25 elementen, van natuur-
gebied tot parkeerzebied, behoren wezenlijk tot de flinctie van het
gebied. »

De meest multi- en solo-functionele voorzieningen en activiteiten
geen voorop, de meest uni- en inter-functionele elementen komen

het laatst. De legenda volgt dus de reeks: natuur, wonen, recredren,
distrivutie, productie en verkeer.

De arcering is zo gekozen, dat de openheid en-geslotenheid van het
landschap daarin min of meer wordt weerspiegeld door de 1lijndicht-
heid en dat de dynamiek van de functies min of meer wordt xEmxr=
sypiexeig aangegeven door de verticaliteit van de arcering.
"Bedrijfsgebied" wordt bijvoorbeeld door staande hokjes, Recreatie
door liggende hokjes aangegeven.

Voordat wij een toelichting zullen geven op de ordening der functies
in het gebied, zullen wij eerst de structuur besvreken zoals die is
vweergegeven op de structuurkaart.

Overeenkomstig de doelstelling van structurele differentiatie is ge-
tracht de in de aznvang van dit hoofdstuk genoemde gradisnten
zodanig uit te werken dat alle tussenvormen een plaats krijgen,

zonder hier en daar een contrast uit de weg te gaan.




Op de structuurkaart zijn in de eerste plaats herkenbaar de bar-
ridres en verbindingen in de vorm van water- en verkeersfuncties
zoals deze ook op de functiekaart zijn aangegeven.

De verkeersfuncties zijn op deze kaart echter in de vorm van rode
lijnen verder gedetailleerd en ook doorgetrokken in gebieden die

op de functiekaart niet uitsluitend als "verkeer" zijn aangewezen.
De wijze van ontsluiting is veervormig. Wij onderscheiden een
centrale ontsluitingsweg ("CO"), weergegeven #oor twee dikke 1ij-
nen en uitlopers die de buurtjes verder ontsluiten.

De dwarsverbindingen tussen de uitlopers worden gevormd door de
fiets—voetpaden die op de functiekaart staan aangegeven.

De waterbarriéres staan loodrecht op de CO en versterken de struc-
turele differentistie van de O-W-gradiént. De buurtjes die door
deze barridres worden gevormd krijgen een eigen plaats in de

eerder genoemde matrix, terwijl het ontbreken van doorgaand ver-
keer in deze buurtjes als gevolg van de veervormige ontsluiting,

de eigen identiteit ten goede komt.

De gekozen isolatiewaarden nemen af met hun afstand tot de ontslui-
tingen. Van oost naar west is rondom de CO een "drukke" zone her-
kenbaar met isolatiewaarden die aflopen van 20, via 15 tot 11.

Deze drukke zone heeft kleine uitlopers naar de buurtjes en winkels
mogen uitsluitend binnen déze zone worden gevestigd.

Vanuit het Piie Piggndt men isolatiewaarden die oplopen van drie
via zes tot 8. Slechts een klein deel van de op de functiekaart als
"woongebied" aangewezen gronden ligt in een zone met de isolatie-
weerde 3. Dit is een kavel in het noordwesten van het plangebied.
Verkeersluwe en afgelegen kavels liggen in zones met een isdlatie-
waarde van 6. De zones met een isolatiewaarde van 8 hebben in het
algemeen een overgangsfunctie tussen deze rustige gebieden en de
eerder genoemde "drukke zone" met isolatiewzarden van 11 en meer.
Zozls gezegd, mag de isolatiewaarde van een woning maximaal 3 een-
heden afwi jken van de waarde van de zone waarin zij ligt. Dit be-
tekent dat het systeem uitermate soepel gehanteerd wordt, zonder
dat de oecologische grondslag ervan geweld wordt aangedaan.

De isolatiewaarde kan op verschillende manieren bereikt worden
door combinatie van twee of méér kenmerken tot een bepaald woning-
type. Niet alle combinaties zijn echter mogelijk: in de volgende
tabel staat aengegeven welke combinaties van twee kenmerken moge-—

1lijk zijn.




12 3 4 566 7T 8 9 1011 12

1 vrije stand + -

2 schakel - 4

3 lage voorgevel 4 5 +

4 rij - - T +

5 voortuin/schuur 6 7 8 9 +

6 patio 7 8 9 10 11 +

7 achterterrein - 9 10 11 12 13 +

8 souterr/splitl 9 10 11 12 13 14 15 +

J drive-in 10 11 12 13 14 15 16 + +
10 stedelijk dak - 12 = 14 = = = = 4+ +
11 etage 1213 - 15 = 1718 = + + +
12 smal 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 +

: combinatie zinloos of uitgesloten
+: implicatie

Ook combinaties met drie kenmerken kunnen worden onderzocht:

1+ 3 + - 4+ -

1 +5 + = 9 - +

1+ 6 + = 10 - 12 + =

1+ 8 + = 12 = 14 15 = +

1+ 9 + = 13 = 1516 - + + =

1 + 11 + = = = = 18 = = 4+ = 4
1+ 12 + = 16 - 1819 = 21 22 = 24 +
2 + 3 -+ 4+ -

2 +5 - 4+ 10 - +

2 + 6 - 4+ 11 - 13 +

etc.

Het moge duidelijk zijn, dat men, behalve door de tolerantie van
3 eenheden, ook door de combinatiemogelijkheden een zeer grote

keus heeft uit woningtyven voor de verschillende zones.

De bebouwingshoogte Emx=diehtkeig® is herkenbaar aan de vorm en
kleur van de bebouwingspunten op de structuurkaart.

De gesloten rode punten zijn kwanta van 100 me bedekt oppervlak
van ca 5 lagen of hoger, de open groene punten van ca 3 lagen en
lager. De vorm (cirkel, driehoek, vierkant) differentieert de
bouwhoogten verder. De gesloten rode bebouwingspunten vertegen—

woordigen dus globeal gezegd de Boogbouw, de groene de laagbouw.

De hoogbouw in het plangebied bestaat voornamelijk uit ten hoogste
5 verdiepingen. Aan de CO zijn enkele torenwoongebouwen van ten
hoogste 8 verdiepingen gesitueerd, die de hoogbouw van Zuidholy
reduceren en de CO markeren. De verdere bebouwing in de drukke
zone rondom de CO is maximeal 5 lagen, een bouwhoogte die zich

in de centrzle delen van de buurtjes voortzet, zodat ook een

morfologische binding ontstaat tussen buurt- en wijkcentra.
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De functionele ordening van het gebied, zoals deze op de functie-
karrt is uitgewerkt, stast in het teken van de functionele diffe-
rentiatie. Zoals eerder gezegd: de stedelijke functies van Hoke

lopen naar de vier wijken in verschillende branches uitéén:

recreatie en agrarische productie,
onderwijs in distributie voeding
Noordholy en genotmiddelen in

Kethel-Noord

Hoke Centrum

medische en woninginrichting en
sociale en -uitrusting,
gemeenteli jke kleding in

diensten in Kethel-Zuid
Zuidholy

Het plangebied, Noordholy, wordt derhalve gekenmerkt door grote
oppervlakken voor recreatie, onderwijs en sociaal-culturele voor-
zieningen. De meest centrale voorzieningen vindt men in de uiterste
rechterbenedenhoelR van de functiekaart: ca 3 ha winkels, doorsneden
door een verkeersweg en omgeven door een fiets-voetpad en sociaal-
culturele voorzieningen zoals theaters en bibliotheken.

Dit centrale deel is bij benadering een vierkant van ca 300 x 300 m,
dat door een breed viaduct onder Rijksweg 19 verbonden is met
Kethel en waarin ruimte is gereserveerd voor een parkeergerage

tegen de Rijksweg aan.

Vanuit dit stedelijk centrum wzaieren fietsvoetbaden in westeli jke
richting uit, die de woonzebieden en scholen ian sdedelijk niveau
met het centrum verbinden.

Wanneer wij de middelste van deze fietspaden naar het noorden en
westen volgen, krijgen wij een beknopt, doch vrij compleet beeld
van het pnlan. ’

Het pad leidt ons eerst onder de CO door naar een gebied van ca

13 ha sportterrein. Rechts, op ca 300 m afstand loopt de Rijksweg b,
gemaskeerd door kantoorgeboumsn en bedrijven, alsmede meer op de

voorgrond door gebouwen en speelvelden voor grote sportmanifestaties
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die de parkeervoorzieningen van kantoren en bedrijven 's-

avonds en in het weekend benutten.

Wij volgen de afslag naar links, de fiets—voetpaden die recht-
doorgaan, ontsluiten de schoolcomplexen, grenzend z=n de
sportterreinen en die in buurt E.

Het pad dat wij nu volgen is ruim een kilometer lang en leidt

ons op ca 100 m. afstand van de CO via de buurten E en C naar
buurt A.

Het eerste deel van dit pad leidt door een gebied met kleinere
sportvelden, hier en danr woningen, omgeven door bomen en ander
groen. Na ca 250 m passeren wij de parallelweg die vanaf de CO
parallel aan de rijksweg 19 loopt langs de sohoolcompleéen van
buurt G, via het natuurgebied en de gronden voor actieve recrea-
tie, naar het woongebied in de uiterste rechter bovenhoek van

het nlangebied en daearna verder als parallelweg van de rijksweg
liidden Delfland in.

Het fiets-voetpad leidt nu na de parallelweg, over een afstand van
750 m door een langgerekt parkgebied dat azn de grens van de drukke
zone rondom de CO ligt. Deze route wordt beurtelings en tot twee-
mazl toe doorkruist door de waterbarridres en de buurtontsluitings-
wegen van de buurten C en E. Links van ons zien wij de bestaande
hoogbouw van buurt F aan de overkant van de CO, gemasijeerd door
kantoren en diensten tot een maximum hoogte van 5"Iagen (niet meer
dan 500 m° van deze hoogte), en — aan deze zijde van de CO een
drietal tot 8 verdiepingen hoge torenflats.

Voorbij de buurtontsluitingsweg van buurt B verrijst links voor
ons uit, een zeer hoog torengebouw van maximaal 13 verdiepingen,
dat vrijwel in de as van de CO tussen twee watervlakten op drama-
tische wijze het centrum van de wijk merkeert en een tegenwicht
vormt van de hoge woongebouwen van Buurt F-.

Voorbij de tweede waterbarridre zien we aan de overkant van de CO
EETXMXXK het wijk-winkelcentrum dat zich aan deze kant van de CO
voortzet zodra we de buurtontsluitingsweg vanm buurt C gepasseerd
zijn. Het fiets-voetpad voert on#s hier tussen gebouwen met een
(links) winkel- en (rechts) sociaal-culturele bestemming.

De groenstrook waardoor het pad tot nu toe ging eindigt hier bij
een créche-kinderspeelplaats waar bezéekers van het centrum van de

wijk hun kinderen kunnen achterlaten.
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Voorbij de créche ligt een gebied van ca 2 ha voor sociaal-culturele
voorzieningen, zoals een wijkgebouw, verenigingsgebouwen, café-
restaurant, sociaal-culturele instituten.

Het pad leidt daarma over een brug naar buurt A en gaat daar over

in de gewone openbare weg. Links strekt zich totaan de Vlaardinger-
vaart een wijkscholencomplex uit met een buurtparkje en omgeven door
een rondweg die de bedindiging vormt van de CO.

Door het parkje loopt een water dat uitkomt in het buitengebied en
het woonsebied van buurt A in tweedn deelt. Het water tussen beide
delen heeft een grachtachtig karakter en markeert het centrum van

de buurt. Dit centrum is bebouwd met gesloten bouwblokken en ligt
azn een uitloper van het buitengebied binnen de bebouwde kom en
biexdt een uitzicht op het buitengebied.

Van hieruit zijn verschillende recreatiegebieden bereikbaar en

leidt een fiets-voetvad naar Midden-Delfland.

Twee delen vandeze buurt zijn op aparte tekeningen bij wijze van

voorbeeld uitgewerkt.

Terugkerend nzer het centrum van de wijk, zien wij tussen de gronden
bestemd voor medisch-sociale zorz, sociaal-culturele voorzieningen,
winkels en parkzebied, een "woongebied, 40 % kleine woningen".

Dit gebied is vooral bestemd voor alleenstaanden die - hetzij in
verband met hun leeftijd, hetzij als gevolg van hun werktijden,

baezt hebben bij de nabijheid van deze voorzieningen.

De functionele differentiatie van de wijk sluit aan op die van de
sted. Langs de CO en haar uitlopers ligt een reeks van voorzieningey,
die opklimt van buurt- via wijk- tot stadsmniveau, zodat de gebruiker
overeenkomstig de stand ven zijn behoeften zich door een stedelijk-
heidsgradiént kan bewegen. De verschillende buurten hebben elk hun
eigen functie in deze opbouw, zoals besproken in hoofdstuk E, 8.

Deze functionele differentiatie kan men als volgt in beeld brengen:

A (onderwijs) ¢(sociocult.) E(onderwijs) G(sport, bedrijf)

B (med. soc.) D(winkels) P(diensten) SM
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G PLANVOORSCHRIFTEN

Zoals het voorgaande hoofdstuk een globale indruk van het pnlan gaf,
geven de planvoorschriften een meer preciese beschrijving die als
&én geheel moetEr worden beschouwd met de plankaarten.

De nieuwe, bij dit plan ontwikkelmmde methoden tot het vastleggen
van woningtypen, bouwhoogten en dichtheid, zijn te vinden in de
algemene voorschriften (paragraaf A en B van hoofdstuk II), de meer
traditionele functie-aanduidingen volgen daarna (paragraaf C).

Het eerste heeft betrekking op de structuurkaart, het tweede op de

functiekaart.
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VOORSCHRIFTEN BIJ HET BESTEMMIDNGSPLATN

" NOORDHOLY™"™

HOOFDSTUK I INLEIDENDE VOORSCHRIFTEN

ARTIIEL 1. Begripsbepalingen

Deze voorschriften verstzan onder:

z2. het plan: het bestemmingsplan "Noordholy", dat bestaat uit een
structuurkaart en een functiekaart, beide met bijbehorende ver-
klaring en toegevoegde tekeningen, en deze voorschriften;

b. ander-bouwwerk: een bouwwerk, geen gebouw zijnde;

c. bebouwing: één of meer gebouwen en/of andere-bouwwerken;
d. ander-werk: een werk, geen bouwwerk zijnde;

e. agrarisch bedrijf: het akker- en/of weidebouw-, het veehouderi j—

(inclusief mesterij, pluimveehouderij en pelsdierfokkerij), het
groenteteelt-, het bloemisterij-, het bosbouw- en het boomkweke-
rij-, het champignonkwekerijbedrijf;

f. detailhandel: de bedrijfsmatige verkoop van goederen direct voor

particulier verbruik en/of gebruik.

€. woon-caravan: een gebouw, dat kenmerken heeft van een mobiele

verbli jfseenheid, doch niet bestemd is om regelmatig en ob
normale wijze op de verkeerswegen ook over grotere afstanden ak
een aaznhangsel van een auto te worden voortbewogen; hieronder is
niet begrepen een woonwagen in de zin van de woonwagenwet;

h. reis—caravan: een voor mensen normaal toegankelijke besloten ves

blijfseenheid op wielen, bestemd om regelmatig en op normale

wijze op de verkeerswegen, ook over grotere afstanden, als een

aanhangsel van een auto te word@n voortbewogen.

ARTIKEL 2. Wijze van meten.
Bij toepassing van de bepalingen van het plan wordt als volgt geme-

ten: ‘Muk\_mlmt«-]u’wé—

a. inhoud van een gebouw: tussen de buitenwerkse gevelvlakkenVcan

dakvlakken en vloer van de begane grond;
b. bebouwd oppervlak: de som van de oppervlakten van alle bouw-
werken in het beschouwde gebied, die men verkrijgt door lood-

rechte projectie van deze bouwwerken op de begane grondj;
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c. bedekt oppervlak: de som van de oppervlakten van alle bouw-—

werken in het beschouwde gebied, die men verkrijgst door een
horizontale doorsnede op 2,10 meter boven de begane grond,
met dien verstande dat nooit minder dan 80 % van het bebouwd
oppervlak wordt gerekend.

d. bouwhoogte: van het hoogste punt van een bouwwerk (uitgezon-
derd schoorstenen, torens, masten en windvanen) tot aan de
gemiddelde hoogte van het aansluitende afgewerkte terrein ter
plantses

e. goothoogte: van de snijlijn van enig dakvlak met het daaronder ]
gelegen buitenwerkse gevelvlak tot aan een gemiddelde hoogte |

van het aansluitende afgewerkte terrein ter plaatse.

HOOFDSTUK II  VOORSCHRIFTEN IN VERBAND MET DE BESTEMMINGEN
FARAGRAAF A Algemene voorschriften omtrent bebouwing.

ARTIKEL 3. Het bedekte oppervlak.

1 Tenzij uitdrukkelijk in één der artikelen onder paragrazaf C
anders gesteld, mag geen bouwwerk worden gebouwd, indien, met
inachtneming van het gestelde in 1id 2 en 3, het door dit xm=
bouwwerk bedekte oppervlak de door de bebouwingspunten op de

structuurkaart aangegeven waarde overschrijden. Hierbij moeten

de ten tijde van het van kracht worden van dit plan bestaznde

bouwwerken in mindering worden gebracht op de aangegeven waarde.
, 2 Een béﬁahwingspunt op de structuurkazrt heeft tot 30 meter uit
‘iiif het hart van dit punt gemeten, een waarde wvan 100 m° bedekt op—-
- pervlak, a2l of niet verdeeld over verschillende $erreinen—emn.

bestemmingen.
3 Dat deel van de waarde van een bebouwingspunt dat in aanmerking
P : moest worden genomen bij een verleende bouwvergunning, mag
| behoudens intrekking van die bouwvergunning, niet nog eens bij .

de verlening van een bouwvergunning voor een nieuwe aanvraag

voor het verkrijgen van een bouwvergunning in aanmerking worden

genomen.
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4 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te ver-

lenen voor het in 1lid 1 bepaalde, met dien verstande dat zi j

de werking van een bebouwingspunt zoals bedoeld in 1lid 2,
kunnen verruimen tot maximaal 100 meter uit het hart van dit »m
punt.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met inachtneming van
het in artikel 3¢ gestelde, het plan te wijzigen, met dien ver-
stande dat zij maximaal 100 bebouwingspunten, zoals zangegeven
op de structuurkaart kunnen verplaatsen over een afstand van

ten hoogste 300 meter.-

ARTIKEL 4. De bouwhoogte.

1

n

3

Voor zover een bouwwerk het door haar bedekte oppervlak in de

zin ven artikel 3 ontleent aan een bebouwingspunt van een be-

pazld tyne, mag zijn bouwhoogte niét meer bedragen dan de bij

dat type behorende bouwhoogte, zoals omschreven in 1lid 2.

De bij de bebouwingspunten van het type A, B, C, Dy, E en F be-
horende bouwhoogten in meters zijn, in dezelfde volgorde:

3,40 en 5,50 en 8,90 en 14,40 en 23,30 en 37,70.

Burgemeester en wethouders ziin bevoegd vrijstelling te verle-

nen voor het in lid 1 bepaalde, met dien verstande dat zij

bouwhoogten kunnen toestaan tot een maximum van het eerstvolgende

type uit de reeks van 1lid 2 ten opzichte van het type waaraan het

bouwwerk haar bedekte opmrvlak in de zin van 1id 1 ontleent.

ARTIKEL 5. De isolatiewaarde.
1 De woningen die in het plangebied binnen verschillende bestem-

mingen gebouwdr;orden_moef?ﬁﬁgékéhmﬁrkyﬂwordenAdoor een isola-

tiewaarde zoals bedoeiaﬂiﬁ lid 2, die ten hoogste drie eenheden
afwijkt van de waarde die op de structuurkaart staat aangezeven
voor de zone waarin zij zich bevinden.

Als isolatiewaarde van een woning wordt beschouwd de som van de
rangnummers van eigenschappen zoals omschreven in 1lid 3, waar-

aen deze woning voldoet.

De eigenschappen zoals hieronder in a t/m 1 zign omschreven,

hebben in dezelfde volgorde het rangnummer 1 t/m 12:
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a. Vrije stand.
Een woning wordt als vrijstaand beschouwd wanneer haar;gg::;?
vlakken op geen enkel punt met een belendend bouwwerk samen-
vallen.

b. Twee-onder—één-kap, schakelbungalow.
Tot deze categorie wordt een woning gerekend wanneer minder
dan 350% van haar éz:;;0ppervlak samenvalt met een belendend
bouwwerk.

c. Lsge voorgevel, doorlopend dakvlak.
Tot deze catezorie mag een woning worden gerekend, wanneer
minder dan 40 % van het buitenoppervlak vertikaal is en méér
dan 60 % tot het dakvlak gerekend mag worden.

d. Rijenwoning.
Tot deze categorie wordt gerekend een woning waarvan meer dan
60 % van haar verticale g:;giOppervlak samenvalt met dat van
belendende bouwwerken.

X———us. Gesloten achterterrein.

Een woning wordt beschouwd te liggen aan een gesloten achter-
terrein, en behoort dzarmee cot deze categorie, wanneer ten-
minste 15 % van haar verticale grensvlak grenst aan een ter-
rein van ten minste 1500 m? met als kenmerken:

- voor minder dan 7 % openbaar toegankeli jk;

-~ behoudens ten hoogste twee toegangen van maximaal 1,20 meter
breed aan de zijde der openbare weg, tot tenminste 3,40
meter boven het aansluitende afgewerkte terrein ter pla=ise
geheel omsloten doar gebouwen, niet bestemd voor gebruik
als bedoeld in artikel 1 van het Hinderbesluit van 30 janua-
ri 1953, Stb. 36 en haar latere wijzigingen. 5

f. Patiowoning.
Tot deze categorie kan men rekenen een woning met een tot ten-
minste 2,10 meter bouwhoogte geheel omsloten buitenruimte van

2

minimaal 25 m°, waarvan de grenzen voor tenminste 60 % horizonte-

le lengte bestaan uit het buitengeveloppervlak van deze woning.




g Voortuin-met-schuur.

Tot deze categorie behoren de woningen die door een erf met
opstallen van de openbare weg gescheiden zijn, met dien ver-—
stande dat het erf, vanaf de weg gerekend, tussen perceel-
grens en voorgevel minstens 6 meter moet zijn en de opstallen
tenminste 65 % van de breedte tussen de zijdelingse perceel-
grenzen tot een hoogte van minimaal 2,10 meter boven @lex ge-
middelde afgewerkte terreinhoogte ter plaatse moet beslaan.

h. Souterrain of splitlevel.

Tot deze categorie worden gerekend, woningen die, voor zover
zij niet tot de categorie&n i, j en k horen, aan de zijde ven
de openbare weg geen vertrekken hebben waarvan het vloerpeil
minder dan 1,30 meter verschilt met het trottoirpeil.

i. Drive-in-woning.

Wanneer de woning aan de zijde der openbare weg ter hoogte van
het trottoirpeil geen andere vertrekké%§33£§t dan een auto-
bergplaats en een vertrek van ten hoogste 2,10 meter breedte
(gerekend evenwijdig aan de as van de weg), en wanneer

het vloerpeil van de andere vertrekken aan de zijde van de
openbare weg zich tenminste 2,10 meter boven het trottoir-
peil bevinden, dan kan deze woning, voor gzover zij niet tot

de categorieén j en k behoren, als drive-in-woning beschouwd
worden.

j. Stedeli jk dak.

Indien de gehele woning tenminste 2,60 meter boven het maai-

veld gesitueerd is, en meer dan 50 % van de beganegrond open-
baar toegankelijk, dan wordt de woning tot deze categorie ge-
rekend.

k. Btagewoningen met niet-woonbestemming op de begane grond.
Indien de gehele woning tenminste 2,60 meter boven het maai-
veld gesitueerd is, en meEx van de begane grond minder dan
15 % openbzar toegankelijk, dan wordt deze woning tot deze
categorie beEE gerekend.

l. Smelle, diepe woning.

Indien de gevelbreedte aan de zijde van de openbare weg minder
dan 40 % bedraagt van de totale diepte van de woning, gemeten
loodrecht op de as van de weg, dan kan deze woning tot deze ca-

tegorie gerekend worden.
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PARAGRAAF B Algemene voorschriften omtrent ander gebruik.

ARTIKEL 6 Onbebouwd terrein.
Been bouwwerken met een grotere bouwhoogte dan 2,40 meter mogen
worden opgericht in gebieden die op de #tructuurkaart stasn aan-

gegeven als onbebouwd terrein.

ARTIEKEL 7 Routes.

1 De op de structuurkaart als route aangegeven lijnen moeten bij
nadere uitwerking van het plan zoals bedoeld in artikel 37
met inachtneming van het in 1lid twee gestelde, worden beschouwd
als de hartlijn van een verkeersweg met een profiel zoals bi]
het type van de route op de structuurkaart is vastgesteld.

2 De route mag bij de uitwerking als bedoeld in 1lid 1 ten opzichte
van de in het plan getekende route, maximaal 30 meter worden
verplaatst, mits hierdoor de continuiteit van de route niet
wordt verstoord, en geen bouwwerken binnen haar profiel vallen.

3 Geen bouwwerken mogen worden opgericht binnen een afstand van
30 meter van een op de structuurkaart getekende route, vermeerded
met de helft van haar maxima'e profielbreedte zoals voor het type
van deze route op de structuurkaart is afgebeeld, v6érdat de in
1id 1 bedoelde uitwerking is tot stand gekomen.

4 Na totstandkoming van de in 1id 1 bedoelde ¥mxkmErzWEXEX uit-
werking, gelden de daarin als verkeersweg azngegeven gronden in

de zin van 1lid 1, als onbebouwd terrein zoals bedoeld in artikel 6.

ARTIKEL 8 Fiets—voetpad.

1 De op de functiekaart als fiets-voetpad aangegeven lijnen zijn
bestemd zls routes zoals bedoeld in artikel 7, met dien verstande,
det verkeerswegen waarvan zij de hartlijn voorstellen, met inacht-
neming van 1lid 2, 3 en 4, uitsluitend bestemd zijn wvoor gebruik
door voetgangers en wielrijders.

2 De in lid 1 bedoelde verkeerswegen moeten voor zover mogelijk door
een strook ven tenminste 1 meter gescheiden zijn van verkeerswegen
die bestemd zijn voor ander gebruik dan bedoeld in 1id 1.
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3 Van de bestemmingen waarvan de in 1id 1 bedoelde verkeerswegen
deel uitmaken, moet bij uitwerking als bedoeld in artikel 37
tenminste 3 me ver strekkende meter verkeersweg a2ls bedoeld in
1id 1, worden gereserveerd.

4 De in 1id 1 bedoelde verkeerswegen mogen overigens incidenteel
worden gebruikt door andere voertuigen dan rijwielen, voor zo-
ver dat noodzakeli jk is voor ontwikkeling, onderhoud, beheer
of herstel van de bestemmingen wearvan deze verkeerswegen deel

uitmaken.

ARTIKEL 9. Algemene gebruiksbepaling.

1 Het is verboden gronden en opstallen te gebruiken op een wijze
of tot een doel strijdig met de in het bestemmingsplan aan de
grond gegeven bestemming, pagpygens/hét,éb§jgl§9139 artikel 39.

2 Het onder 1 gestelde verbod geldt niet indien en voor zover het
nlanologische relevante gebruik elders bij weixmf de wet is ge-
regeld.

; 3 Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling van het onder 1

gestelde verbod verlenen overeenkomStig artikel 35.

PARAGRAAF C. Voorsggiigﬁegmtrent de afzonderlijke bestemmingen.

ARTTIKEL 10. Natuurgebied.

1 De op de functiekaart voor Natuurgebied aangewezen gronden,
alsmede de volgens dit artikel mogelijke bouwwerken en andere
werken zijn nader bestemd voor de ontwikkeling, het behoud,
beheer of herstel van natuurlijke levensgemeenschappen en voor
de waterbeheersing.

2 Op de in 1id 1 bedoelde gronden mogen:

a uitsluitend gg§§§%¥}§§e¥en behoeve van waterlopen tot een
maximum van 3000 m? wateroppervlak worden uitgevoerd;

b ten behoeve van de ontsluiting uitsluitend ophogingen van
minder dan 3 meter breed en tot een totale lengte van maxi-
mazl 1 kilometer worden aangebracht;

¢ ten behoeve van de in 1lid 1 bedoelde functies niet meer dan

2000 m8 grond op het oorspronkelijk aaznwezige oppervlak

worden aangebracht;
4 uitsluitend andere-bouwwerken van geringe omvang ten be-

hoeve wan de im 1id 1 bedoelde functies wordenm gebouwd, zoals
terreinafscheidingen met een Boogte van maximaal 1,5 meters;
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d uitsluitend andere-bouwwerken van geringe omvang ten behoeve
van de in 1id 1 bedoelde functies worden gebouwd, zoals
terreinafscheidingen met een hoogte van maximaal 1,5 meter;

\ 5 ko ' e uitsluitend bouwwerkqp ten behoeve van de in 1id 1 bedoelde
functies wordem gebouwd overesskomstig Artikel 3 +/m 6, ala=
vt mede twee woningen.

3 Het is verboden op of in de in 1lid 1 bedoelde gronden, met uit-—
zondering van het in 1lid 2 gestelde, de volgende werken, geen
bouwwerken zijnde of werkzaamheden uit te voeren:

a afgraven, egaliseren, aanvullen of ophogen van gronden;

b werken of werkzaamheden welke wijziging van de, bij het ¥®an
kracht worden van het vnlan, bestaande waterhuishouding of de
(grond) waterstand beogen of ten gevolge hebben;

¢ het aanleggren en/of inrichten van havens en staanplaatsen voor
tenten en'caravans en het aanbrengen van de hierbij horende
voorzieningen;

d het aanbrengen van oppervlakteverhardingen;

e het aanlegzen van wegen, paden, banen, parkeergelegenheden,
los- en laadplaztsen, azanl gsteigers, oeverbeschoeiingen, kaden,

opslag- en stortplaatsen;

f verwijderen van gewassen.
4 Het in 1id 3 vervatte verbod geldt niet voor werken en werkzaam-
heden binnen het kader van het normale onderhoud, beheer of her-

stel van de in 1id 1 genoemde functies.

ARTI¥EL 11. Bos.

1 De op de functiekaart voor Bos aangewezen gronden alsmede de

volgens dit artikel mogelijke bouwwerken en andere werken zijn
nader bestemd voor de ontwikkeling, het behoud, beheer of her-
stel van een levensgemeenschap van houtige gewassen met de daar-
bij spontaan ontwikkelende andere begroeiing.
2 Op de in 1id 1 bedoelde gronddn mogen:
2 uitsluitend ten behoeve van waterlopen ontgravingen met een
e meximum breedte ven 1 meter wateroppervlak worden uitgevoerd;

b ophogingen ten behoeve van de ontsluiting uitsluitend in de

}w zin van artikel 8 worden aangebracht.
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¢ behalve het in b gestelde uitsluitend ophogingen ten behoeve
van de in 1id 1 genoemde functies worden aangebracht;

d uitsluitend andere-bouwwerken van geringe omvang ten behoeve
van de in 1id 1 bedoelde functies worden gebouwd, zoals ter-
reinafscheidingen ten een hoogte van maximaal 1,5 meter;

e uitsluitende bouwwerken ten behoeve van de in 1lid 1 bedoelde
functies worden gebouwd overeenkomstig Artikel 3 t/m 6.

Het is verboden op of in de in 1id 1 bedoelde gronden, met uit-

zondering van het in 1lid 2 gestelde, de volgende werken, geen

bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

a afgraven, egaliseren, aanvullen of ophogen van gronden;

b werken of werkzaamheden welke wijziging van de, bij het van
kracht worden van het plan, bestaande (grond)waterstand be-—
ogen of ten gevolge hebben;

¢ het aanleggen en/of inrichten van havens en staanplaatsen
voor tenten en(Earavans en het aanbrengen van de hierbij be-
horende voorzieningen;j

d het aanbrengen van oppervlakteverhardingen, anders dan voor
terrassen, kleine wegen en paden in tuinen en open ervenj

e het aaznleggen van wegen, paden, banen, parkeergelegenheden,
los- en laadplaatsen, aanlegsteigers, oeverbeschoeiingen,
kaden, opslag- en stortplaatsen;

f het verwijderen van gewassen en/of houtopstanden.

Het in 1id 3 vervatte werbod geldt niet voor:

a werken en werkzaamheden binnen het kader van het normale
onderhoud, beheer of herstel van de in lid 1 genoemde func-
ties;

b werken en werkzaamheden van ondergeschikte betekenis.

De werken en werkzazamheden alg bedoeld in 1lid 3 zijn in strijd

met het bestemmingsplan, wanneer hierdoor of ten gevolge hier-

van de schaal van het landschap wordt vergroot, het landschap
een meer open karskter zou krijgen, en zulks door het stellen

van voorwaznrden niet kan worden voorkomen.
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ARTIKEL 12. Agrarisch productiegebied.

1 de op de kaart als Agrarisch productiegebied aangewezen gronden,
alsmede de volgens dit artikel mogeli jke bouwwerken, zijn be-
stemd voor de agrarische productie.

2 Op de in 1id 1 bedoelde gronden mogen uitsluitend:

2 bedri jfsbouwwerken, alsmede bedri jfswoningen worden gebouwd
voor de uitvoering van een agrarisch bedrijf en kenneli jk voor
dat doel bestemdgrpvereenkomstig het in paragraaf A en B gestel-
det

b in afwijking van het in artikel 3 gestelde hulppebouwen ten
dienste van de agrarische productie worden gebouwd, welke
in verband met de agrarische yrmimetie bedri jfsvoering niet
binnen een strazl van 100 meter rondom de in artikel 3 bedoel-
de bebouwingspunten geplaatst kunnen worden, zoals melkstallen,
open kapschuren en schuilgelegenheden, geen voertuigen zijnde,
met dien verstande dat de oppervlakte per gebouw maximaal
200 m2 en de bouwhoogte maximazal 5,5 meter mogen bedragen, en
hun gezamenli jke oppervlak niet mag uitgaan boven EEximxzrtikei
3 de 3000 m?; |

¢ andere-bouwwerken van geringe omvang worden gebouwd, ten dienste
van de agrarische productie, zoals terreinafscheidmingen, voer-
bakken en waterpompen met een hoogte van maEimaal 1,5 meter;

3 Het is verboden op of in de in 1id 1 bedoelde gronden, de volgende
werken, geen bouwwerken zijnde of werkzazmheden uit te voeren:

a afgraven, egaliseren, aanvullen of ophogen van gronden;

b het aznleggen van havens en staanplaatsen voor tenten en carava s
en het aanbrengen van de hierbij behorende voorzieningen;

¢ het aenbrengen van oppervlakteverhardingen, anders dan voor
terrassen, kleine wegen en paden in tuinen en open erven;

d het aznleggen van wegen, paden, banen, parkeergelegenheden,
los- en laadplaatsen, aanlegsteigers, oeverbeschoeiingen, kaden,
opslag—- en stortplaztsen;

e vervwi jderen en/of planten van houtige gewassen;

f verken of werkzaamheden welke wijziging van de, bij het van
kracht worden van het plan, bestaande waterhuishouding of de

(grond) waterstand beogen of ten gevolge hebben.
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4 Het in 1id 3 vervatte verbod geldt niet voor:
a werken en werkzaamheden bimnen het kader van het normzle
onderhoud, beheer of herstel van de in 1id 1 genoemde functie;
b werken en werkzaamheden indien en voor zover daarvoor een ver-—
gunning is vereist ingevolge de ontgrondingenwet;
¢ werken en werkzaamheden, welke ten tijde van het van kracht
worden van het vlan in uitvoering waren;

d werken en werkzaamheden van ondergeschikte betekenis.

ARTIKEL 13. Woongebied.

1 De op de functiekaart als woongebied aangewezen gronden zijn
bestemd voor woondoeleinden, met dien verstande dat de bebouwing
slechts mag plaats vinden overeenkomstiz de uitwerking door bur-
gemeester en wethouders van deze bestemming als bedoeld in
artikel 37, zulks met inachtneméng van de leden 2 en 3 van dit
artikel.

2 Op de in het eerste 1lid bedoelde gronden mogen ¥ij de uitwerking
van dit plan geen andere gebouwen worden toegelaten dan:

& woningen;

b woningen met een bedrijfsruimte van maximaal 1/3 van de totale
woninginhoud, dit met inachtneming van 1lid e, en kennelijk niet
bestemd voor een bpdriﬁ% in de zin van het Hinderbesluitfs—

¢ bijgebouwen, met dien verstande dat de bebouwde oppervlakte
van deze bijgebouwen niet meer mag bedragen dan 15 m? per wo-
ning;

d gebouwen ten behoeve van gewoon lager- en kleuteronderwijs tot
een maximum van 1000 m? grondoppervliak per 100 woningen;

e gebouwen en woningen met een bedrijfsruimte ten behoeve van de
detailhandel en/of horecavestiging dot een magimum van 200 m?
bedri jfsvloeroppervlak per 100 woningenj;

f gebouwtjes voor blok- en wijkverwarming, transformator- en gas-
rezulateurstations, abri's, publieke toiletgebouwtjes, berg-
ruimten voor gereedschappen t.b.v. plantsoenonderhoud en schuil-
gebouwt jes bij kinderspeelnlaatsen, met een bebouwde oppervlakie
van maximazal 25 m? en een goothoogte van maximaal 3,8 meter;

€ a2utoboxen, met een goothoogte van maximaal 2,40 meter.
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3 De niet voor bebouwing in aanmerking komende gronden mogen
overeenkonstig de uitwerking wvan dit.plan door burgemeester en
wethouders slechts worden gebruikt voor:

a verkeersdoeleinden, waaronder te verstaan de voor een goede
ontsluiting van de woonbuurten benodigde en voor motorrijtuigen
geschikte verzamelwegen, alsmede woonstraten, woonerven, fiets-
en voetpaden; dit met inachtneming van het gestelde in artikel 7;

b parkeerplaatsen en parkeerstroken, parkeervakken, parkeerter-
reinen of parkeererveny

¢ openbaar groen;

d tuin of erf met de daarbij behorende bouwwerken en andere werke ;

e speelplaatsen met de dzarbij behorende bouwwerken en andere wer-—
ken;

f water, voor zover nodig ten behoeve van een goede waterhuishou-
ding of voor zover deel uitmakende van de inrichting van open-

baar groen of ter verbetering van de woonomgeving.

ARTIKEL 14 Woongebied, 40 % kleine woningen.

Voor de op de functiekaart als "woongebied, 40 % kleine woningen"
aangewezen gronden, geldt het gestelde in artikel 13, met dien ver-
stande dat minimaal 40 % van de bebouwde oppervlakte in dit gebied
bestemd is voor woningen met minder dan 3 verblijfseenheden in de

zin der voorschriften en wenken voor het ontwerpen ven woningen 1965,
alsmede dat het aantal dezer woningen mimx wordt afgetrokken van

het aantal waaruit het maximum grondoppervlak als bedoeld in artikd
13 1id 2 sub d wordt berekend.

ARTIKEL 15 Woongebied, kantoren en diensten toegestazn.

Voor de op de functiekaart als "Woongebied, kantoren en diensten
toegestaan" zangewezen gronden, geldt het gestelde in artikel 13,
met dien verstande, dat bij uitwerking van dit plan ook gebouwen en
andere bouwwerken, die blijkens hun szard en indeling kennelijk zijn
bestemd voor gebruik als kantoor, en/of voor gebruik door c.g. ten
behoeve van instellingen ter zake van opembaar bestuur en openbare

dienstverlening, zijn toegestaan.
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ARTIKEL 16. Woongebied, kassen toegestaan.

1 Voor de op de functiekaart als "woongebied, kassen toegestaan"
aangewezen gronden, geldt het gestelde in artikel 13, met dien
verstande, dat mmk bij de uitwerking van dit plan ook bedrijfs-
gebouwen waarvan dakvlakken en gevels voor meer dan 90 % van hun
buitenonpervlak uit glas bestaan, en die blijkems hun aard en in-
deling kennelijk zijn bestemd voor het kweken van gewassen onder-
glas, zijn toegestaan.

2 Een bouwvergunning voor de in 1lid 1 bedoelde bedrijven mag eerst

dan worden verleend wanneer diepgaand onderzoek is gedaan naar

¥ %
0, Ja i :
swL5 : de mogelijkheden van:

a het gebruik ven warme, afgewerkte ventilatielucht uit nabij-
gelegen hoge woongebouwen in de in 1id 1 bedoelde bedri jfsge-
bouwen en omgekeerd;

b de verkoop van de in deze bedrijfsgebouwen gekweekte producten

ter plaatse.

ARTIKEL 17. Water.

1 De op de functiekesart voor "water" aangewezen gronden, alsmede de
volgens dit artikel mogeli jke bouwwerken, zijn bestemd voor de
beheersing van de grondwaterstand, en voor zover hiermee niet in
strijd, voor waterrecreatie en oever-recreatie.

2 De in 1id 1 bedoelde gronden moeten binnen een afstand van 30 me-
ter vanaf hun grens een waterloop hebben die voldoet aan de volgam -
de eisen:

a2 tenminste 2 meter breed;

b tenminste 1 meter diep over de onder a bedoelde breedte;

¢ niet door bruggen overkluist met een kleinere grootste doorvaart-
hoogte dan 1,50 meter.

3 In, op en boven de in lid 1 bedoelde gronden mogen uitsluitend
andere-bouwwerken met een hoogte van maximaal 3,40 meter worden

?f ’ gebouwd:

a voor het behoud, de beheersing of het herstel van de grondwater-
stand, zoals kleine sluizen, stuwen, pompen, oever¥Exhimdimgmn-—
beschoeiingen en andere waterbouwkundige voorzieningen;

b ter verbinding van aangrenzende gronden;

c ten behoeve wan de water- en oever-recreatie zoals aanlegsteigers

voor roeiboten.
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3a2.

33.

34.

Parkgebied.

Passieve recreatie.
Volkstuinen.
Kampeerterrein.

Actieve recreatie.

Sport.

Sociaal-culturele voorzieniggen.
Begraafvlasts.

Onderwi js.
Créche-kinderspeelﬁlaats.
Winkels.

Medisch-sociale zorg.
Kantoren.

Bedri jven type A.
Bedrijven tyvpe B.
Verkeer.

Parkeren.
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HOOFDSTUK III OVERIGE VOORSCHRIFTEN

ARTIKEL 35. Algemene vrijstellingsbepalingen.
1 Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen
van de bepalingen van het plan;

a voor de bouw van niet voor bewoning bestemde Bebouwtjes van
openbaar nut zoals telefooncellen, wachthuisjes, gasreduceer-
stations, schakelhuisjes, dienstgebouwjjes ten behoeve van
onderhoud of gebruik van onenbaar groen, wegen en speelplaatsen,
voor zover deze gebouwtjes geen grotere oppervlakte hebben dzn
20 m¢ en geen grotere goothoogte dan 3,40 mj;,

b indien en voorzover afwijkingen ten a2anzien van grens of
richting van straten, vorm of indeling van kruispunten, pleinen,
groenstroken of bouwstroken en ligging van bebouwingsgrenzen
noodzakeli jk zijn ter aanpassing van het plan aan de bij uitmeting
bli jkende werkeli jke toestand van het terrein en mits die af-
vijking ten opzichte van hetgeen op de plankaart is aangewezen
slechts van geringe betekenis is:

¢ voor afwijkingen ten zanzien van de grenzen der bestemmingen,

mits deze afwijkingen beverkt blijven tot ten hoogste 30 meter

uit het hart van deze zrenzen.

2 Ben in 1id 1 bedoelde vrijstelling kan niet worden verleend indien
enig aangrenzend terrein of aangrenzende bebouwing in een toestand
wordt gebracht, die strijdig is met de bepalingen van het plan
en/of in dien op enig aangrenzend terrein de realisering van het
plan wordt belemmerd en dit niet door het stellen van voorwaarden
aan de vrijstelling kan worden voorkomen. TT -

3 Belanghebbenden worden in de gelegenheid gesteld bezwaren in te

dienen tegen het voornemen om vrijstelling te verlenen als bedoeld

in 1id 1, onder a. Bij de beslissing omtrent het verlenen van

vrijstelling worden de belangen van derden afgewogen.
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ARTIKEL 36. Wijzigingsbevoegdheid.

1 Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigén door toe-
passing van artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordeéaing,
voor zover het belang van een goede ruimtelijke ontwikkeling
van het in het plan begrepen gebied niet schaadt en voorts met
inachtneming van de in het tweede lid neergelegde grenzen en de
in het derde 1id omschreven procedure.

2 De in het eerste 1lid van dit artikel bedoelde wijziging van het
nlan kan geschieden in dier voege dat:

a de op de §¥2§§é§§t met betrekking tot de verschillende be-
stemmingen aangegeven begrenzingen onderling worden gewij-
zigd mits de geldende grens van de naar oppervlakte kleinste
der te wijzigén bestemmingen met niet meer dan 10 % van de
opvervlakte van die bestemmingen wordt overschreden;

b Be in artikel 3 bedoelde bebouwingspunten overeenkomstig
de benerkingen in 1lid 5 van dat artikel worden ¥erplaatst;

¢ de in artikel 5 1lid 1 bedoelde zones door een gremnsverlegging
van maximaal 100 meter worden veranderd.

3 Alvorens tot vas®tellins van een planwijziging als bedoeld in
dit artikel over te gaan stellen burgemeester en wethouders
belanghebbenden in de gelegenheid om bezwaren tegen die voorge-

nomen wijziging in te dienen bij hun college.

ARTTIKEL 37. Uitwerking.
~ Alvorens tot uitwerking van het plan als bedoeld in hoofdstuk II

over te gaan stellen burgemeester en wethouders belanghebbenden

in de gelegenheid om‘Fézwaren in te diemen bij hun college.




HOOFDSTUK IV STRAF- EN OVERGANGSBEPALINGEN, CITEERTITEL.

ARTIFEL 38. Strafbepaling.

ARTIKEL 39. Overgangsbevnaling omtrent bouwen.

ARTIKEL 40. Overgangsbevaling omtrent het gebruik van bebouwing.
ARTIKEL 41. Overgangsbepaling omtrent ander gebruik van gronden.
ARTILEL 42. Citeertitel.

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald als "Voorschriften bij
het bestemmingsplan "Noordholy", 1975".

De ertikelen 38 t/m 41 stemmen letterli jk overeen met de artikelen
30 t/m 33 op pag IT-Bijl.c-19 en 20 van de "Handleiding voor de
ruimtelijke ordening in gemeentelijk verband", bijgewerkt tot juli
1975, van het NIROV.




H TERUGKOPPELING

In de inleiding werd els doelstelling genocemd oecologische princives
ontwerpenderwijs te ontwikkelen. Deze oecologische principes werden
in het hoofdstuk "uitgangspunten en doelstellingen" (pag. 9) inge-
bracht in de vorm van twee centrale doelstellingen voor het gebied:
functionele én structurele differentiatie. De functionele differenti-
atie werd uitgewerkt in de programmatische paragrafem 1 t/m 5 van
hoofdstuk E, de structurele differentiatie in de paragrafen 6 t/m 8
van datzelfde hoofdstuk. De functiekaart toont 25 functies, overeen-
komstig het programma (met een afwijking van ten hoogste 1/2 ha per
nlancategorie) verdeeld over een ruimte van ca 4 km® seEs=s® volgens
oecologische mzatstaven verantwoord. De functionele differentiatie
mag derhalve bevredigend genoemd worden. Veel moeilijker bleek het
probleem vande structurele differentiatie. Criteria ontwikkelen voor
structurele differentiatie betekende tegeligkertijd een "wijze van
meten" ontwikkelen, een methode dus, en niet alleen van opmeten, maar
ook van uitmeten, den planningsmethode dus.

Het probleem van de ontwerpcriteria ten aanzien van structurele dif-
ferentiatie bleek geheel congruent met de vraag naar een methode om
op grote schaal iets vast te leggen van de structurele differentiatie
van een gebied. Dat wilde zeggen dat voor ons doel de wijze van vas-
leggen zozls dat gebeurt in een gedetailleerd bestemmingsplan te star
was, en zoals dat gebeurt in een globaal bestemmingsplan te globaal.
Wij zochten naar een methode om iets over de bebouwing te zeggen dat
inlag tussen het precieze tekenen en het noemen van een getal zoals
bouwhdogte of bebouwingspercentage van een heel gebied. Voor drie
categorieé&n van structurele differentiatie zijn wij hierin geslaagd:
de woningtypologie in verband met de isolatiewaarde, de bouwhoogte
en bebouwingsdichtheid. De laatste twee categoriesn konden in be-
bouwingspunten worden samengevat met voldoende stringentie en soepel-
heid voor verdere architectonische uitwerking, echter, de structuur-

keart is wat dit betreft nog verre van voltooid. Dit had zijn reden
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in een gebrek aan ervaring in het hanteren van de nieuwe figuur

van bebouwingspunten. In feite verkeren wij nog in het stadium
waarin eerst de wverkaveling gedetailleerd moet worden uitgetekend,
vervolgens in bebouwingspunten geanalyseerd, waarna deze analyse

als plan gevresenteerd wordt. Pas na veel analyses, 0ok van bestaande
wijken in bebouwingspunten, valt de nodige vaardigheid te verwachten
om de bebouwingspunten zonder meer te kunnen hanteren, en de gevolgen
van bepaalde groeperingen te kunnen overzien. Inmiddels hebben wij
met de bebouwingspunten een instrument ontwikkeld waarmee zowel ge-
analyseerd £ls ontworpen kan worden, waarmee zowel onderzoeker &ls
tekenaar kunnen communiceren, en aan dergelijke instrumenten bestaat
een groot gebrek. De bebouwingspunten zeggen oneindig veel meer dan
een ingetekend bebouwingspercentage en een in voorschriften vast-
gelegde maximale bouwhoogte, maar tegelijkertijd wordt de wverkave-
ling slechts zeer globaal vastgelegd. Wij achten dit van grote be-
tekenis voor de commundcatie van stedebouwkundige en architect, en
voor een juistere taakafbakening tussen beide.

Het belangrijkste blijft echter de mogelijkheid om op stedebouwkundig
niveau iets vast te leggen op het gebied van de structurele diffe-
rentiatie: de vdrscheidenheid van milieus onderling kan worden
weergegeven zonder dat de grenzen van de bebouwing worden getekend.
Niettemin blijft de strekking van de bebouwingspunten slechts een
onderdeel van de totale differentiatie. De woningtypologie, zoals
die tot uitdrukking komt in isolatiewaarden is een ander onderdeel,
maar ook daarmee is de structurele differentiatie nog niet geheel
achterhaald, wat dat betreft hebben wij de doelstelling van struc-
turele differentiatie nog maar voor een deel gehaald.

De figuur ven de isolatiewaarden kan nog worden geperfectioneerd,
maar is op zich een uiterst belangrijk instrument waar het gaat om
de bouwvorm te koppelen aan de situatie, de morfologie een oecolo-
gisch argument te verlenen. Dat argument heeft reeds te lang ont-
broken in de stedebouwkunde.

Taakstellingen voor dé toekomst zijn dus onder meer: vaardigheid te
vervwerven met de nietw gevonden instrumenten en uitbreiding van het
instrumentarium voor die delen van de structurele differentiatie die

ook num nog ongrijpbaar zijn.

b




